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BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Fagades Ouest et Sud

Le local de rempotage est une petite construction
en pierre locale hourdée au mortier de ciment,
abritant un volume unique. Le béatiment est érigé
sur un socle débordant, doté de deux marches. Les
pierres des chaines d’angle et de I’encadrement de
la porte présentent des bossages. Sa génoise, les
rives et le faitage sont également batis au mortier
de ciment.

La fagade Sud est percée en son centre d’une sorte
de baie géminée dont I'’encadrement est souligné
par des briques de terre-cuite et réhaussée d’un
rang de tuiles scellées en saillie dans le mur.

L’angle Sud-Ouest présente des fissures
passantes en partie basse ainsi que le sol intérieur.

Une zone en partie basse montre des signes de
colonisation biologique vraisemblablement due au
rejaillissement des eux de pluie sur le socle, dans
la mesure ou il N’y a pas de gouttiére.
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BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Fagade Ouest - Matériaux

Plan de repérage Facade Ouest
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BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Fagcade Ouest - Pathologies

N
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BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Fagcade Sud - Matériaux

N
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BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Fagcade Sud - Pathologies

N
Plan de repérage Facade Sud @
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03 Fagade Nord

05 Assise filante

BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Facades Est et Nord

Cette construction aux apparences robustes
présente cependant des désordres structurels
dans I'angle Nord-Est. Quelques zones en toiture
sont dégradées : angle Sud-Ouest, rive Nord et rive
Ouest.

La fagade Ouest est de méme nature que celle du
Sud. L’allege extérieure sous la baie Ouest
présente des coulures de rouilles provenant des
chassis métalliques anti-intrusion.

Les infiltrations d’eau au centre de la rive Nord ont
cependant passablement dégradé le mur et les
effets sont visibles tant a [Iintérieur (peinture
écaillée et dégradation de I'enduit) qu’a I'extérieur

(zone de coloration).

La présence d’un appareil de chauffage dont la
sortie de fumées se faisait directement a travers le
mur Nord, a également détérioré le batiment. En
effet, une altération chromatique due a la suie est
localisée au niveau de la génoise.
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Local de rempotage
Extérieur - Facade Est - Matériaux

N
Plan de repérage Facade Ouest @

Terre-cuite

Enduit au ciment fouetté, peint
Mortier de ciment

Pierre locale

Pierre diverse

Zinc

Elément métallique

Bois

Peinture, badigeon

JERRROCEon

Vitrage

Dessin d'apres les relevés du géometre-expert
LH TOPO

I MAITRE DE L'OUVRAGE

MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER

OBJET DATE

S.I.LP.M.E.

SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR

LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex

1a rue des bons enfants | COMPLEMENT D'APS

arc h | ge 7] 13006 MARSEILLE

tel. 04 91 92 54 86
gem@archigem.com 83600 FREJUS

architecture patrimoine

30/08/2021 2 - 3 . 7

BILAN SANITAIRE
Batiment C, rempotage
1/50 Facade E - Matériaux

ECHELLE




+366.13

BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Facade Est - Pathologies
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Local de rempotage
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BATIMENT C

Local de rempotage
Extérieur - Facade Nord - Pathologies
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BATIMENT C

Local de rempotage
Intérieur - Piece 1
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BATIMENT D

Local des chasseurs
Plans de repérage des piéces
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04 Ouverture fagade Nord-Ouest

03 Vue Iatéfale de

la facade Nord-Ouest depuis le Sud (Photo LH Topo)

BATIMENT D

Local des chasseurs
Extérieur - Facades Nord-Est et Nord-Ouest

Ce locala vraisemblablement fait I'objet de
modification : agrandissement et fermeture de
I’appentis. Construit en magonnerie de moellons et
en briques de terre-cuite, il est assez hétérogéne.

Sa fagade Nord-Est présente une toiture a une seule
pente, puisque le batiment n’est doublé que sur la
partie Sud. Cette facade est percée d’une large
ouverture actuellement dotée d’un portail métallique
protégé par un rang de tuiles scellées en saillie du
mur. L’enduit trés rustique détonne d’avec les autres
fagcades notamment par sa couleur.

La longue fagade Nord-Ouest corrélée avec le plan
nous indique un premier volume doté de murs épais
au Sud. En Iéger retrait une probable extension est
ponctuée de poteaux faisant saillie par rapport au nu
du mur. Deux baies et une ouverture rythment la
facade.

Les enduits revelent des pathologies lices a la
présence d’eau provenant de la toiture:
ruissellement et rejaillissement.

05 Bais Sud de la fagcade Nord-Ouest
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BATIMENT D

Local des chasseurs
Extérieur - Facade Nord-Est
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BATIMENT D

Local des chasseurs
Extérieur - Fagade Sud-Ouest

La facade Sud-Ouest est trés hétérogéne : il
semblerait que I'appentis Estfut fermée a
postériori. En effet, au niveau de I'angle Est les
murs qui le forment ne sont pas harpés et I'on peut
nettement voir, une différence de matériaux que la
fissure verticale trahit.

La fagcade est largement percée, par une ouverture
rampante sur la partie Ouest. Celle-ci fut réduite
ultérieurement par des blocs d’aggloméré de béton
ménageant une porte plus petite.

La partie Est de la fagade présente des ouvertures
closes par différents matériaux. La toiture et la rive
sont trés dégradées.

01 Vue d'enemble Sud-Ouest, ouverture réduite
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03 Vue d'ensemble de la fagade, (Photo LH Topo) 05 Angle Sud-Ouest Plan de repérage
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BATIMENT D

Local des chasseurs
Extérieur - Fagade Sud-Ouest

Plan de repérage Facade Sud-Ouest @
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BATIMENT D

Local des chasseurs
Extérieur - Fagade Sud-Ouest
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BATIMENT D

Local des chasseurs
Extérieur - Fagade Sud-Est

La fagcade Sud-Est présente deux plans : le corps
principal percé de deux ouvertures horizontales, et
un autre corps qui pourrait avoir été un appentis
fermé par la suite. En effet, I’état des structures et
des enduits laissent apparaitre que les piliers ne
sont pas liés a la magonnerie de remplissage. Cette
partie de la facade, treés dégradée, recoit de plus le
ruissellement d’eaux pluviales provenant de la
pente

Le corps principal, est doté d’une toiture mono
pente. La toiture de I'appentis, en symétrie par
rapport au point haut vient former un faitage.

02 Ouverture horizontale et grille de defense
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05 Dégradations de la rive
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BATIMENT D

Local des chasseurs

Extérieur - Facade Sud-Est

PATHOLOGIES :
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Plan de repérage Facade Sud-Est

I Dégradation du bois et écaillement de la peinture
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Pathologies - Facade Sud-Est
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BATIMENT D

Local des chasseurs
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BATIMENT D

Local des chasseurs
Intérieur - Piece 3

Plan de repérage RdC
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02 Faitage

o

04 Vue d'ensemble de la fagade Nord-Est (Photo LH TOPO)

06 Rupture de la rive

BATIMENT E

Hangar
Extérieur - Facade Nord-Est

Le hangar est une construction en moellons locaux
abritant un volume unique sous une toiture a double
pente. Sa facade Nord-Est est percée d’une large
ouverture dotée d’un volet métallique roulant.

Le batiment ne présente pas de pathologie majeure
outre la toiture et les dispositifs d’évacuation d’eaux
pluviales qui sont défectueux. Les rives présentent
des ruptures au niveau des chevrons, ayant entrainé
des affaissements de la couverture en divers
endroits.

D’importantes lacunes d’enduit sont visibles sur le
piédroit Est de I'ouverture de la fagcade Nord-Est.

Plan de repérage
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BATIMENT E

Hangar
Extérieur - Facace Nord-Est

Plan de repérage Facade Nord-Est @
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04 Vue générale de la facade (Photo LH TOPO) 06 Détail de I'angle Sud-Ouest dégradé

BATIMENT E

Hangar
Extérieur - Fagade Nord-Ouest

La facade Nord-ouest est la plus dégradée. Sa partie
Sud a subi de nombreuses dégradations dues aux
infiltrations d’eau pluviale provenant de la rive
cassée sur un tiers de sa longueur.

Le mur, est régulierement gorgé d’eau puisqu’il
récupere les eaux de latoiture en amont. Le
parement présente une perte et des décollements
d’enduits, laissant par endroit a nu la magonnerie de
moellons locaux. Les traces d’humidité sont
également visibles a I'intérieur et des fissures sont
présentes. Globalement, la finition du revétement est
tres altérée.
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Hangar
Extérieur - Fagade Sud-Ouest

La facade Nord-ouest est la plus dégradée. Sa partie
Sud a subi de nombreuses dégradations dues aux
infiltrations d’eau pluviale provenant de la rive
cassée sur un tiers de sa longueur.

Le mur, est régulierement gorgé d’eau puisqu’il
récupere les eaux de latoiture en amont. Le
parement présente une perte et des décollements
d’enduits, laissant par endroit a nu la magonnerie de
moellons locaux. Les traces d’humidité sont
également visibles a I'intérieur et des fissures sont
présentes. Globalement, la finition du revétement est
tres altérée.

I MAITRE DE L'OUVRAGE

MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.P.M.E. . 1a rue des bons enfants | COMPLEMENT D'APS
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR arcmgem 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment E, Hangar
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | 4 chitecture patrimoine - 04 91 92 54 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Extérieur - Fagade Sud-Ouest
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem®@archigem.com 83600 FREJUS

30/08/2021 2 - 5 . 7

BILAN SANITAIRE
Batiment E, hangar
Facade Sud-Ouest




BATIMENT E

Hangar
Extérieur - Fagace Sud-Ouest

Plan de repérage Facade Sud-Ouest @

MATERIAUX :

+366.09 Terre-cuite

Enduit au ciment fouetté peint
Mortier de ciment

Maconnerie

Pierre diverse

Zinc

+364.34 +364.37
\ A __v

Elément métallique
Bois
Peinture, badigeon

JORRRCERCN

Vitrage

PO
y‘v‘v*v**
KX

e iy
ERHS
S SR X X DX X

Dessin d'apres les relevés du géometre-expert

LH TOPO
I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.LP.M.E. . 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 30/08/2021 2 . 5 . 8
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR archi QEermn 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment E, Hangar e BILAN SANITAIRE
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | arcnitecture patrimoine  t€l- 04 919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Extérieur - Matériaux - Fagade Sud-Ouest Batiment E, hangar
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS 1/50 Matériaux Fagade S-O




BATIMENT E

Hangar
Extérieur - Fagace Sud-Ouest

Plan de repérage Facade Sud-Ouest @

Affaissement
de larive
PATHOLOGIES :
366.09
* " S'] Fissure
[ | Epaufrure
|| Désagrégation et pulverulence de la pierre
B Lacune
- [ | Désagrégation / détachement des enduits
7
7 | .
+364.34// +364.37 Perte d'enduit
v ( v Altération chromatique, suie

-~

Efflorescence saline
Humidité

Encrassement

Perte de finition
Végétation
Colonisation biologique

Dégradation du bois et écaillement de la peinture

Dégradation élément métallique
Dégradation vitrage ou absence
Matériau incompatible

o1 1 NCEE4D

Elément incompatible

I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.LP.M.E. . 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 30/08/2021 2 . 5 . 9
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR archi QEermn 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment E, Hangar e BILAN SANITAIRE
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | arcnitecture patrimoine  t€l- 04 919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Extérieur - Pathologies - Fagade Sud-Ouest Batiment E, hangar
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS 1/50 Pathologies Fagade S-O




S / K #OPE N RS o o >

01 Pertes d'enduit et trace de scellement au ciment

%)

0) 06 Vue latérale depuis le Sud

0 ue générale de la facade Sud-Est (oo H op

BATIMENT E

Hangar
Extérieur - Fagade Sud-Est

La fagade Sud-Est est en partie enterrée. Les traces
d’humidité sut toute la longueur de la fagade sont
dues a la présence de terre et a I'absence de drain
au pied du mur qui recoit les eaux pluviales. Ce
phénoméne est amplifié par 'absence de gouttiere
sur la moitié Sud de la fagade.

L’angle Sud présente des pertes d’enduit laissant
apparaitre la magonnerie de moellons locaux.

L’encadrement de la baie présente des traces d’une
intervention récente.

BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS

Plan de rep;érage
I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.LP.M.E. . 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 30/08/2021 2 . 5 . 1 O
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR archlgem 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA | Batiment E, Hangar BILAN SANITAIRE
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | . chitecture patrimoine  tel- 04919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Extérieur - Fagade Sud-Est Batiment E, hangar

Facade Sud-Est




+366.09
v_.__

+364.37
v

e avaATy; ATAVAVAY) (OROVOVOTY
VaVaVaYY, TaVaVaviV, LG G0

A P N IS I ST ST SN SN
ST Pty it
TR e et
LXK RO

BATIMENT E

Hangar

Extérieur - Fagcace Sud-Est

Plan de repérage Fagade Sud-Est

MATERIAUX :

JORRRCEECh

Terre-cuite

Enduit au ciment fouetté peint

Mortier de ciment
Macgonnerie

Pierre diverse

Zinc

Elément métallique
Bois

Peinture, badigeon
Vitrage

Dessin d'apres les relevés du géometre-expert

LH TOPO
I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.P.M.E. . 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 30/08/2021
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR archlgem 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA | Batiment E, Hangar ———
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | . chitecture patrimoine  tel- 04919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Extérieur - Matériaux - Fagade Sud-Est
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS 1/50

2.5.11

BILAN SANITAIRE
Batiment E, hangar
Matériaux Fagade S-E




Affaissement
de larive

+36 3

+366.09 +366.09
v IR 4
\\
\
\
\
|
|
’l
! 4364.57
+364.37 ! 7=y
v & /

4 / /// ////////// %

BATIMENT E

Hangar
Extérieur - Fagcace Sud-Est

Plan de repérage Fagade Sud-Est @

PATHOLOGIES :

Fissure

Epaufrure

Désagrégation et pulverulence de la pierre
Lacune

Désagrégation / détachement des enduits
Perte d'enduit

Efflorescence saline

Humidité

Encrassement

Perte de finition

Végétation

Colonisation biologique

Dégradation du bois et écaillement de la peinture
Dégradation élément métallique
Dégradation vitrage ou absence

Matériau incompatible

oI 1 R ] ]

Elément incompatible

I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.LP.M.E. , 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 30/08/2021 2 . 5 . 1 2
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR archi QEermn 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment E, Hangar e BILAN SANITAIRE
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | arcnitecture patrimoine  t€l- 04 919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Extérieur - Pathologies - Fagade Sud-Est Batiment E, hangar
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS 1/50 Pathologies Fagade S-E




BATIMENT E

Hangar
Intérieur - Piece 1

04
I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.LP.M.E. . 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 30/08/2021 2 . 5 . 1 3
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR archi QEermn 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA | Batiment E, Hangar BILAN SANITAIRE
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | arcnitecture patrimoine  t€l- 04 919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | |ntérieur - Rez-de-chaussée - Pigce 1 Batiment E, hangar
RdC - Piéce 1

BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS




3. PROJET

D 3. PROJET

3.1 PROJET ARCHITECTURAL

BATIMENT A
Plan Sous-sol
Plan RDC
Plan 1er étage
Plan combles

— — —h ok
rRwihoo

BATIMENT B
3.1.5 Plan RDC
3.1.6 Plan 1er étage

BATIMENT C
3.1.7 Plan RDC

BATIMENT D
3.1.8 Plan RDC

3.1.9 ESTIMATION

3.2 PROJET FLUIDES

3.2.1 Notice technique

3.2.2 Eau froide

3.2.3 Chauffage/Eau chaude

3.2.4 Cuisine/ventilation/plomberie
3.2.5 Electricité

3.2.6 Estimation Plomberie

3.2.7 Estimation Electricité

3.2.8 Estimation CVC

3.3 PROJET STRUCTURES

3.3.1 Notice technique
3.3.2 Observations 1-2
3.3.3 Observations 3-4-5
3.3.4 Synthese

3.3.5 Estimation

34 VRD

3.4.1 Notice technique
3.4.2 Estimation

I MAITRE DE L'OUVRAGE

MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE

DOSSIER OBJET

DATE

S.I.LP.M.E.

SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR

LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex

1a rue des bons enfants
13006 MARSEILLE

tel. 04 91 92 54 86
gem@archigem.com

architecture patrimoine

COMPLEMENT D'APS 3. PROJET
REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| SOMMAIRE
MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT

83600 FREJUS

10/09/2021

3

PROJET




—_——
B

>Ir
[yl
—~00
[ e
[el=Y=]

>Ir
[T

—~00
[e2=Ne)]
awo

T
—~o0o
~N—=O1
o0

Plan de repérage batiment A

_ | Local te :
Bassin 38 ! ]
% Granulats E
Hi” HHHHH“F::: i “ E
i chaudiére ' i
?fﬁﬁ = . i = —=
{ BeEC | "~ Vootains '
H ‘ 891@ | i
3?;; | i Dessin d'aprés le relevé du
=N T - géometre-expert LH TOPO
, Voussure: i
i 1.31/1.77 &
EE e e e e e P e e it: gﬁ E %* r ‘\ ig'r: %
L=0.35 f 25 ;1 83
i : R e = |
| H [ H |
| |
A Al
Vers Rdc
//
/
/
/
1
| . L
I
| /\
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| >
|
|
B.__ i
I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER DATE
S..P.M.E. , 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 3. PROJET 10/09/2021 3 .j . 1
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR arCh|gem 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment A, maison forestiére TN Bat.A
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | . chitecture patrimoine  tel- 04 919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Plan Sous-sol Plan R-1




——— - —— —— 74 At
B | C | Plan de repérage batiment A
| |
| |
| |
| |
I 7 N [l 7 N
' [ ] [l [ ]
I I I I I I I
| I \ \ ] | 7
|| | | \ | || || L
|| | | IRE Ll ||
‘5 s : - ] g
fetlte)} [ ENM
ag%tfﬁfffff s g | (S s | g i gy g S gy g i g g S S Sy A Y S A (S S g Sy S S | S A (S S N 77L777L777,7777,a§‘°.
DN Y 1 [ T = | ‘F’ 1 [ | T - M = [ 1N [ [T [T g”\)‘ﬁ
3™ ".\ I I I I i . oN_
3 § | 1 an 5 . i &
Il | | ma— H H H
\ Ll \ IR | L Ll
| | \ | | | | [
C T T e e C e C e e e P e o P T P A e T T T P T T T _
R N N ot i 5 i s 0 0 s s s e s s 0 5 s s I s I 5 s s [ S o s s o s e s S o s s T ) e e o e e e e e o
- L +361 4\4 ‘ ‘ I 3 H 13 -
0.85/0.75 | | [ | [ [ ]
L2038 Il | I B I nl |
At 42 Il | } } ; } I || ‘ | |
e i s o e A L A T I I e S 1N e e s s s (A A I O e o e g
N —— H [ T H=47— i e Dessin d'apreés le relevé du
—voussyre: —— I Voussure: ~ "Voussure: | A >
éomeétre-expert LH TOPO
_Z4ADET Iy 256274 9 P
A ’ +0.85] |  L=251 | +0.85 B 2
J° k ~ S LA = _
/ | | / N
by © - ~ [N
™ ™ - - - - ™ b N - - . ™ ™ - - * - ™ N - - - ™ = - - - - ™ ™ ™ - - - h
| o | Sai
N-v;/ © ~
| c | <
o oo L P L o L | L o o L B o L o oL
- - ~ ~ ~ ~ - /l - ~ ~ ~ - - ~ ~ \‘I\ ~ - - - ~ ~ ~ - ~ ~ ~ ~ - - - ~ ~ ~
| . | B .
NN N Y N N I Pieces Y R N S T Y
| _ I Bureal P
Piece I +/361.83 Pisce
» +36185 | | l ma8.7 361.86
Cheminée o T rhspir2.80 N NN N Y NN NN \ ~ " hspr280 NN
mKX'19.3 - - 19.43
| |
NN ~o~ P % N Ao~ NN AN ~ NN NN AN
| _ |
| ~ \\ | ~
| \
| L ?
- . OO PPt PNt PPt 1 [
| — L ¥ =
~ ~ . . . . ~ - ~ . . (oYl [aV] N . . . ~ ~ ~ . .
I 4 by i \
- Z S ier ie ] S NN
/ 2 S 8 2 \ |
——————- P = W N = — T~ S —=— — — — —_ — S — — e < e 1
} drer2:12— : 3 }
* hsl:2.16 | WSSUE b6 2 *
A i A
A i 1 {
L | +0.50
| | ..
S2eg) privd Pidce 8 29
0nIy| —-= > ]
Ry 61.44 | | . rea 3¢l
ChIEENN A A wRgles I L L = PN Y NN
> \ hsp: 2.78 | sous-sol sp: 3.28
) - m . ~ lier is | ] 6
| itréir\\gg‘g‘ﬂzoe i &di
| h
|
| S~ . . r~ . . . .
I g i Rscadre: e- hh e Coin kitchenette
NN 03 03 )¢ AN
oussure: / +0.15 Vjoussure: Voussure:
|- 24802 0377 18/2.
+0.19 Hsl: 2.10 ; hsl:12.09 +0-19 y_1.00 LA
{
| A [ |
(e) ] I I O
I [ I
Douche | | p Douche
| Piece 10 ! - 4 v
o Terrasse fermée I T &Y Piece 12
T lec;vu H +36123 : errasse; |q mee- E 'SdB
- ¥ | hsp: 2/56 | P +361.23 _
L=0.11 + 36193 | | a4 - ° L=0.10
et 2 | | - o
=9 2,32 : | -1
I miS-80 | | | . =
| | e | I | |
Al - I 7 = m
we BEEESRIRS == i I B o 1 o — < <=1 1 we
’ | I 7 + 361120 [T T
| Vrl | . AR AN I 3 =53 ! 'VaussuFe
oussur: y [ =25 [ o A g & 4 LT T =125 | :
1.87/1.98 FM=aTa—— g0 Fey o0 o6 — o H=273 1840195
=0. | | -
B,__i C. | A
l MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.P.M.E. , 1a rue des bons enfants | COMPLEMENT D'APS 3. PROJET 10/09/2021 3 . 1 -2
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR arc hlg@' [ ] 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment A, maison forestiéere COHELLE Bat.A
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | . chitecture patrimoine  tel- 04919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Plan Rez-de-chaussée RdC
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS 1/50




BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex

gem@archigem.com

83600 FREJUS

1/50

‘——-] <___I
| C Vi : s Agr
1°7Lf/§u£? Plan de repérage batiment A
o ﬁ | AT NI
[S4 ~ \
8 °
0 '
2 ! 5| &
| |
I Piece 17
| Chambre
| /o +364.86
I 2 hsp: 2.57
8 I £ mR 17.00 o
= = N0
£ 140x210 | & £
S | 2
| 140x210 5
|
|
|
|
|
I Pisce 15 ~ Jlr— Dessin d'apres le relevé du
s8_ Chambre - / p Mtra
ERE Cerdh o I B géometre-expert LH TOPO
i hsp: 2.5 &
n._ﬁ miX 15.0 I
|
| Pigce 14 :
T Ho Chambre [
Sy +364.86 | §
m—————= 9 ST 252 SR I e e e A e A i A T e e e %2 N = i e e A ) R A ST 1
| mi 13,50 -1 ; |
* J I [\]{,\V,[\]/,L\,\
: 5 *
g | s eses ; (=7
I il \‘L ] \”V&F‘ B2 ?’*\ +\ / A=1.09
I | / Voussure:
< L& 140x210 | '
~| =D | /
Sl | -
- | L~
| Piece 1
| +364.8
: hsp: 2.57
' Palier ier MR 13.90
I demi-étage beoul demi-étage | }
| X NEIE:
| +363.61 SR8
' g &
]
2 hsl:2.04
3. LI IO - :
spoutre: 3.05 9 2 lﬂ"l[ L .. P f‘f T‘T ii?ﬁis f :9 YO i;%% % ,,,,,,,,
[ L3I | (Toiletfes”
100900 \[J 150 |
1000099 9! SOR POOE T RASSSY
49 T LI IR sud0doe T ORQUUI T IGEIE S T
||l s 90000808088 )Iee g s eﬁ%\,,{\ X
=L s T I TN T )OO BT
Js| o I mX 650 | I
al [ ]
\’j\ Tl 1] \’I\]’L\’LJ’L 5
A heb e . nsp: 1.9
Voussure: et 4 ol L Nsp:1bd T
1.32/1.40 = %
| =
B | C
—— <—_
[ MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE OBJET DATE
S..P.M.E. . 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 3. PROJET 10/09/2021 3 .j . 3
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR arC ﬂ | qem 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment A, maison forestiére TN Bat.A
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | . chitecture patrimoine  t€l- 04 91 92 54 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Plan R+1 R+1




980060806
SO e
>CSESCESES

[

[ ]

s

9006
I
900088

900 8! )

[ [ [ 1 IPiece22 I

098991

U 4I3A7 600 I

Espace polyvalente !

+ 367.62

M o7 A0

ma «7.0u

Garde-corps

|
|
|
|
|
!
Piéce 23 i
|
|
|
|
|
|

Voussure

0080088008908
19Q! lT,[ [ L1 1]

900009 8!
LL”[ I [ thspr227 |
L

lTLTlTL TLTL TLT{ TL

299889 ¢
]

hspoutre: 2.20

B¢ iIiIiiiIiI}IfI \iI%A\»%fTAiK»I%I%I%I%I%I%I%A%I

10000 Lﬁg?&gggl#lrl%ﬁ | stockage

st
\]’J\tl
TG0

@1 |

@ [ L

(1 9009000000888 8

PO I T T X Pises 26 11 T L L

TIIIX
T LKL
ITI X /

[
9088 b
]

oEE

121367,600 111X
om1.000
LT
I

L LT

900000660880
0000000000000
O O L e T T T

X 0

hsl: 2.13

9( $00000696666668
8 Gk
A A AAAAN

L LY,L‘,I\Y]P\ré.lj‘ér\Bj;ﬁ

¢
LI LT X
P%Jgr R+2 |

Piece 24

A1

N ! =
|

+ A7
+o07.01

hsp: <1.80

Bassin

v hsp:1.29

Plan de repérage batiment A

Dessin d'apres le relevé du
géometre-expert LH TOPO

%

I MAITRE DE L'OUVRAGE

MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE

DOSSIER

OBJET

DATE

S.I.LP.M.E.

SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR

LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex

archigem

architecture patrimoine

1a rue des bons enfants
13006 MARSEILLE

tel. 04 91 92 54 86
gem@archigem.com

COMPLEMENT D'APS

3. PROJET

REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment A, maison forestiére

MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT
83600 FREJUS

Plan R+2

3.1.4

Bat.A
R+2

10/09/2021
ECHELLE

1/50




Plan de repérage batiment B

I
R e
I |l

Cuve a vider
et a ventiler

1
S
Y
SN =
o | d
o | T
25
O .o
=

1/50

w
<
[m)]

Batiment B, maison de I'ingenieur

OBJET
3. PROJET
Plan Rdc

|

oulLBYD

Cuve a vider
et a ventiler

1G¢ -2nadsy

j“]t—v‘lJ\“

| il

—

i T Tleponil T1 [
B e e i 8 S B

ST T T T e T T b
S
e |

T T

‘,L“L;’“[Hﬂ@LF"\FT‘ I

PR T Il Il
HIHHPPH\EMHL%\!%T\\E\

= T1r =71 v
—H—— 4+ g ~ahnodst T

0.511C

L=0.50
A=1.06

H

T T T

- [ [ L

(@]

————

DOSSIER

COMPLEMENT D'APS
REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA

MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT

83600 FREJUS

|

1a rue des bons enfants

13006 MARSEILLE
tel. 04 91 92 54 86

gem@archigem.com

MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE

archigem

architecture patrimoine

LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL

SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex

S..P.M.E.

I MAITRE DE L'OUVRAGE



ANNEXE Logement
m? 21.87

Plan de repérage batiment B

MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE

DOSSIER

OBJET

DATE

I MAITRE DE L'OUVRAGE

S.I.P.M.E. - . 1a rue des bons enfants
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR a if’{";’; "’“{ |C "j; 5 ‘T‘" 13006 MARSEILLE
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | . chitociure pairimoine  t€l. 049192 54 86

BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com

COMPLEMENT D'APS

MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT
83600 FREJUS

3. PROJET
REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment B, maison de I'ingenieur

Plan R+1

10/09/2021
ECHELLE

1/50

3.1.6

Bat. B
R+1




Plan de repérage Batiment C @

Dessin d'apres le relevé du géomeétre-expert LH TOPO

+362.32
HPS=2.72

+362.30
HSP=2.74

510 |\

0

HSLF 2.26

AR

HSL=2.23 HSL=2.23

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|
L=1.60 | L=1.60
H=127 | H=1.27
A=095 | A=2.22

|

|

|

|

|

L

o

I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S..P.M.E. - o 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 3. PROJET 10/09/2021 3 .j . 7
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR ArCMICeT) 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment C, local de rempotage —— t.C
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | a/chitcciure patrimoine  t€l- 0491 92 54 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Plan Rez-de-chaussée RdC
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS 1/50




|<—1 ——
| J
- F 77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 4' 77777777777777777777777777 il
I |
=5 u |
! A=1.24 N SN N y N y N PN y
N : AN . : e N /// N Ve \\\ / hsp:2.38 7
I \,“hsp: 2.36 % \ v N N/ N %
| \
| \
| \ /
| | P
H /
b LN _ | < nl
| ! AN
N | |
~ | \
Sl | |
\\/\/\: LO(|D AL UTILITAIRE %3 } ESPACE ABRITE Activités nature
P [ +361.43 | +361.41 361.44
- +361.32 | T \ MK 60.00 ’
// Atelielf }
I s ‘ //
| % | /
| // \ /\
| N\ \ N\
I N | N
| AN | D
| D |
| , [ \
hstuiles: 4.45 | hstuiles: 4.39 |
hsp: 3.02
L=2.00 L=100
: o
- Ihsp: 3.95 | < = A=t
- ‘ | |3 les I
\ | 18] o |
| g : |
| | |2 2 J o
\ I \ l‘ (Sol irrégulier-Plafond endommagé, | ——
L I .\ | Hauteurs approximatives) ‘.
! o
| I |
+2.09 | ABRIVELOS | | | ' .
 mazs70 | i | age Batiment D
pspoutre: 3.44 | I T " hpspoutre: 2.81
hBSB@Hiiﬁ-fj‘ ,,,,,, 4 e
| I o
l Loy o
+361.68 | I +361.80 IS
| I "8
! N g
\ gl s
| & \
| Rl .
| I ) |
| = |
| ol |
y g i
Dessin d'apreés le relevé du géometre-expert LH TOPO
I MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S.I.P.M.E. e ‘ 1a rue des bons enfants CQMPLEMENT D'APS 3. PROJET 10/09/2021 3 . 1 . 8
SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR Archicery) 13006 MARSEILLE REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| Batiment D, local des chasseurs P Bat. D, chasseurs
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL | . chitecture patrimoine  tel- 04 919254 86 MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT | Plan Rez-de-chaussée RdC
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex gem@archigem.com 83600 FREJUS 1/50




SYNDICAT INTERCOMMUNAL POUR
LA PROTECTION DU MASSIF DE L'ESTEREL
BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex

architecture patrimoine

13006 MARSEILLE
tel. 04 91 92 54 86
gem@archigem.com

83600 FREJUS

REHABILITATION DE L'ENSEMBLE ARCHITECTURAL DE LA| ESTIMATION
MAISON DITE DU MALPEY ET DE SON ENVIRONNEMENT

ECHELLE

TRAVAUX LOTS
AFFECTATIONS SDP m?2 ARCHITECTURAUX exclu TRAVAUX LOT STRUCTURE TRAVAUX LOTS FLUIDES ESTIMATION GLOBALE
BATIMENTS PROJET agencement
APS 2019 2021 APS 2019 2 021,00 € APS 2019 2 021,00 € APS 2019 2 021,00 € APS 2019 2021
A - MAISON
PRINCIPALE deux logements 352 380 508 000,00 € 513 000,00 € 94 500,00 € 153 970,00 € 89 350,00 € 144 594,00 € 691 850,00 € 811 564,00 €
B - MAISON toilettes séches,
SECONDAIRE locaux utilitaires 51 51 121 000,00 € 91 800,00 € 12 500,00 € 41 450,00 € 10 500,00 € 22 000,00 € 144 000,00 € 155 250,00 €
C - LOCAL I | utilitai 16 16 39 000,00 € 35 200,00 € € 14 450,00 € 5 000,00 € 2 000,00 € 44 000,00 € 51 650,00 €
REMPOTAGE ocal utilitaire , , - , , , , ,
D - ABRI local utilitaire, abri
CHASSEURS nature, abri velo 117 112 245 000,00 € 179 200,00 € 34 500,00 € 110 010,00 € 8 000,00 € 4 000,00 € 253 000,00 € 293 210,00 €
E - HANGAR remise 47 47 101 000,00 € 80 000,00 € 17 500,00 € 57 686,00 € 5 000,00 € 2 000,00 € 123 500,00 € 139 686,00 €
583 606 1 014 000,00 € 899 200,00 € 159 000,00 € 377 566,00 € 117 850,00 € 174 594,00 € | 1 256 350,00 € | 1 451 360,00 €
l MAITRE DE L'OUVRAGE MAITRISE D'CEUVRE MANDATAIRE DOSSIER OBJET DATE
S..P.M.E. 1a rue des bons enfants | COMPLEMENT D'APS 3. PROJET 10/09/2021 3 . 1 . 9
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47, boulevard de la République
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TEL:04 422641 17

NOTICE TECHNIQUEFLUIDES
Maison Malpey— Phase APS

Septembre2021

BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex SOLA.IR.

83600 FREJUS

solair@solair-aix.fr SO M MAI R E
1. EAUFROIDE 3
2. CHAUFFAGE 6
3. EAU CHAUDE SANITAIRE 6
4.  CUISINE 7
5. VENTILATION 7
6. PLOMBERIE 8
7.  ELECTRICITE 8
OPERATION:
Réhabilitation de la maison forestiére de Malpey
MAITRE D’'OUVRAGE:
S.I.P.M.E. (Syndicat Intercommunal pour la Protection du Massif de I'Estérel)
MISSION :
MOE Fluides
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1. EAU FROIDE

Principe :
Nous proposons a ce que b batiment dispose de 2 circuits d’eau séparés
- Circuit « potabilisé »

- Circuit « potable »
L’optimisation de cette solution peut étredtudiée en phase APD.

Circuit « potabilisé » :

Le projet prévoit la récupération del’eau de pluie et son stockage dans une cuve enterré. La cuve sera compartimentée
afin d’optimiser I'usage de I'eau stocké ainsi que de permettre son nettoyage par compairhent et ainsi conserver la
réserve d’eau. La séparation permettra un transfert d’eau entre les compartiments a travers une simple vanne.

L’eau de pluie sera« potabilisée » par un procédé de filtrage par sédiments etune stérilisation UV.

Ce circuit alimentera tous les usagesd’eau de la maison sauf robinets(cuisine, salle de bain). Il desservira lesdouches
et les équipements ménagers(machine a laver, lavevaissellg, ...).

Ressource :

Pluviométrie F réjus 2016 2017 2018 2019 2020
mm 535 400 1060 1035 505
Capacité de récupération
Toitures m?2
Maison 185 99,0 74,0 196,1 191,5 93,4
Hangar 120 64,2 48,0 127,2 124,2 60,6
Maisonnette 40 21,4 16,0 42,4 41,4 20,2
Ensemble 345 | 1846 1380 | 3657 | 357, 174,2

La capacité varieentre 74 et 365 m3selon I'année et le nombre de toitures de récupération.

La totalité de la ressource n’est pas récupérable (cuve pleine, pluie extrémement forte) néanmoins difficile a estimer,
mais avec les bons dimensionnementsdes équipementsnégligeable.

Besoin:
Hypotheses
litres/jour eau de pluie eau potable
50 | douche/lavabo 50
23 | linge 23
9 | vaisselle 9
cuisine 9
S boisson
‘r"// L 4 8 | ménage 8
Circuit « potable » : 24 | chasse d'eau 24
Le circuit sera alimenté parun réservoird’eau potable livré sur place. Son volumereste a déterminer en phase APD mais
sera d’environ 1m3. Le besoin de la maison ne prend pas en comptd’arrosage.
Il desservira les robinets d’eau potable (cuisine, salle de bain).
Estimation d’un besoin faible pour 2 personnes en permanence
Tissus techmiques référence HPV ot ADB
@ @ @ journalier eau de pluie eau potable
sous total par source 179 24
dont douche 100 litres/jour
total 203
mensuel
sous total par source 5,4 0,72
dont douche 3 m3/mois
total 6,09
annuel
sous total par source 64,4 8,6
dont douche 36 m3/an
total 73,08
Circuit « non potable » :
Création d’un circuit de I'’eau« non potable » peut étre envisagé en phase APD. Il pourrait desservir les WC et autres
usages pour lesquels I'eau potable n’est pas nécessaire.
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Estimation d’un besoin trés fort pour 8 personnes en permanence

journalier eau de pluie eau potable
sous total par source 646 60
dont douche 400 litres/jour
total 706
mensuel
sous total par source 19,4 1,8
dont douche 12 m3/mois
total 21,18
annuel
sous total par source 232,6 21,6
dont douche 144 m3/an
total 254,16

Commentaire:
Le besoin mensuelde I'eau potablese situe entre 0.72 et 1.8 m3 le besoin total annuel se situe entre73 et 254 m3.

On peut constater queselon le scenario d’usage et dela capacité de récupération de la pluie le besoiren eau peut étre
comblé par cette ressource pour les hypothéses moyennes. Dans le cas d’une récupération faible et une forte
occupation la cuvede stockage pourraitétre remplie par un camionciterne selon nécessité.

L’analyse démontre que le premier poste deconsommation d’eau est la douche, proche de la moitié de I'usage. Elle
sera équipée d’'un pommeau de douche hygro économdres efficace. Les équipements ménagers seront les plus
économes en eau également (lavelinge, lave-vaisselle, ...).

L’environnement dusite nous fait croire que le comportement économe en eaty sera adapté et ainsi les
consommations réelles s’avereront inférieurs a nos hypotheses.

Les compteurs d’eau seront mis en place par usage afin de pouvoir suivre et identifigrécisément la consommation.
Par expérience nous constatons que la prise de conscience de la consommation est une raison principale de réduction
de volumes d’eau et de quantité d’énergie consommé.

2. CHAUFFAGE

Production :
Le batiment sera chauffé par une chaudiére a granulésa condensationsitué dans le local technique au soussol.

Le dimensionnement sera effectué en phase APD. Les pieces de vie de la maison seront isolées par intérieur avec un
niveau d’isolation entre 4 et 6 cm.

Emission dechaleur:

Emission de chauffage se fera parradiateurs ou par plancher chauffant.

Régulation de chauffage:

Chaque piece sera munie d’un thermostat et d’une gestion individualisée
La programmation horaire pourra étre mise ne placau niveau de la chaudiére

Néanmoins nous proposons une activation manuelle de la température de confortainsi une temporisation afin d’éviter
le traitement thermique des locaux en période d’inoccupation.

3. EAU CHAUDE SANITAIRE

Production:
La production d’eau chaude sanitaire sershybride : solaire + chaudiéere a granulés.

L'installation de 2 -3 capteurs solaire thermique assureront la majorité de production de I'’eau chaude sanitaire. Le
complément se fera automatiquement par la chaudiére a granuléborsque I'ensoleillement est trop faible

Stockage:
Deux ballons tampons seront situés au sous-sol.
Le premierde 300 litres sera dédié a la douche et alimenté par le circuit d’eau ¢otabilisé ».

Le deuxiéme de 50 litres servira aux robinetst sera alimenté par le circuit d’eau «potable »
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4. CUISINE

Eau Froide/Chaude:

La cuisine sera alimentée par un circuit d’eau potable ». Une vanne sera prévue a ce que ce réseau puisse étre également
alimenté par le circuit «potabilisé »

Cuisson :
L’énergie dela cuisson sera mixte, électrique/gaz.

Selon la disponibilité de I'énergieélectriquela possibilité de la cuisson électrique sera disponible, réduite en puissance ou
indisponible. Un calcul précis de cette disponibilité de I'énergie électrique pour la cuisson sera effectué en phase APD.

En cas d’indisponibilité de I'énergie életrique la cuisson se fera au gaz. Une cuvegaz sera situé a I'extérieur de la maison.
Son dimensionnement sera effectué en phase APD.

5. VENTILATION

Ventilation hygiénigque:

La ventilation hygiénique de locaux se fera d’'une maniere naturelle paouverture de menuiseries.

Ventilation confortd’été .
Afin d’améliorer le confort thermique estival I'installation de brasseurs d’air est proposée

Cet équipement améliore le confort perceptible (la température ressentie) néanmoins elle est difficilemenguantifiable
avec les valeurs traditionnelles qui expriment le confort thermique.

Voici les données extraites du guide pratique de ventilationvalables pour des conditions moyennes d'humidité et
d'habillement:

Vitesse de I'air[m/s] Refroidissement équivdent [°C]
0,1 0
0,3 1
0,7 2
1,0 3

Un brasseur d’air plafonnier peut véhiculer raisonnablement une vitesse d’air de 1m/s et ainsi apporter une sensation
de rafraichissement de-3°C.

Brasseur d’air—ventilateur de plafond

6. PLOMBERIE

Appareils :
Afin de limiter au maximum laquantité d’eau utilisée ous les appareils seront hygro économes.

Eau pluviale:
L’eau pluviale sera collectée dans la cuve de stockage enterré afin d’étre potabilisé et utilisé pour la maison.

EU/EV
Un collecteurhorizontal seracréé a I'extérieur et longera la fagade du batiment.
Les locaux humides seront situés a proximité de cette fagade afin de faciliter le raccordement au collecteur extérieur.

7. ELECTRICITE

Principe :

L’électricité du batiment sera produite par les panneaux phtovoltaiques et stockés dans les batteriessitués au sous-sol.
L’'emplacement des panneaux(toiture ou sol)sera défini en phase APDapreés la concertationavec SDIS et ABF.

La capacité des batteries seracalculée afin de garantirplusieurs jours d’autonome en hiver.

En cas de plusieurs jours sans ressource solaireet une décharge de batteries un groupe électrogene gaz permettra une
recharge de batteries.ll sera alimenté par la méme cuve gaz qui servira a la cuisson.

Besoin :

Ressource :

Surface nécessaire, entre 10 et 15 m? de surface photovoltaique.
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7. ELECTRICITE

Principe :

Besoin:

La consommation journaliere de la Maison est estimée a environ €.0 kWh par jour.
Le besoin est calculé pour I'usage de «’électricité spécifique» c’est-a-dire les équipements qui ne peuvent fonctionner
uniquement grace a Iélectricité et cette énergie nepeut pas étre remplacée par une autre.

Ce besoin en éledricité ne compte pas la cuisson, ni I'’eau chaude sanitaire. Les besoins

L'électricité du batiment sera produite par les panneaux phtovoltaiques et stockés dans les batteriessitués au sous-sol.
L’emplacement des panneaux(toiture ou sol)sera défini en phase APDaprés la concertationavec SDIS et ABF.
La capacité des batteries seracalculée afin de garantirplusieurs jours d’autonome en hiver.

En cas de plusieurs jours sans ressource solaireet une décharge de batteries un groupe électrogene gaz permettra une
recharge de batteries.ll sera alimenté par la méme cuve gaz qui servira a la cuisson.

Voici les équipements prise en compte: éclairage, réfrigérateur, lavevaisselle, lave-linge, télévision, petit
électroménager, multimédia, pompes (chauffagesurpresseur eau, potabilisation).

Ressource :

Voici un profil de production photovoltaique heure par heure sur toute I'année pour le site

Production avec 6 panneaux de 340Wc

Janvier
Février
Mars

Avril

Mai

Juin

Juillet
Aolt
Septembre
Octobre
Novembre

Décembre

Production avec 10 panneaux de 340Wc

Janvier
Février
Mars

Avril

Mai

Juin

Juillet
Aolt
Septembre
Octobre
Novembre

Décembre

OH
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

OH
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

1H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

1H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

2H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

2H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

3H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

3H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

4H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

4H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

S5H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

5H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

6H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,1
0,1
0,1
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

6H
0,0
0,0
0,0
0,1
0,2
0,2
0,2
0,1
0,0
0,0
0,0

0,0

7H
0,0
0,0
0,1
0,3
0,4
0,4
0,4
0,3
0,3
0,1
0,0

0,0

7H
0,0
0,0
0,2
0,5
0,7
0,7
0,7
0,6
0,5
0,2
0,0

0,0

8H
0,0
0,3
0,5
0,7
0,8
0,8
0,8
0,7
0,7
0,5
0,3

0,1

8H
01
0,4
08
1,1
1,3
1,4
1,3
1,2
1,1
08
0,6

0,1

9H
0,5
0,6
0,9
1,0
11
1,2
11
1,1
1,0
0,8
0,7

0,5

9H
08
1,0
1,4
1,6
1,8
1,9
1,9
1,8
1,7
1,3
1,2

0,8

10H
0,9
0,9
1,2
1,2
1,3
1,4
1,4
1,3
1,2
1,0
0,9

0,8

10H
1,4
1,5
1,9
2,0
2,2
2,3
2,3
2,2
2,1
1,7
1,5

13

11H
11
11
14
13
14
14
15
14
13
11
11

0,9

11H
18
1,8
2,3
2,1
2,3
2,3
2,5
2,4
2,2
1,8
1,8

15

12H
11
11
14
13
14
1,4
15
15
14
11
11

1,0

12H
19
19
2,4
2,2
2,4
2,4
26
2,4
23
18
18

1,7

13H
1,1
1,2
1,4
1,3
1,3
1,4
1,5
1,4
1,3
1,1
1,0

1,0

13H
1,9
21
2,3
2,2
2,2
2,3
2,5
2,4
2,2
1,8
1,7

1,7

14H
1,0
1,1
1,3
1,2
1,2
1,3
1,4
1,3
1,2
0,9
0,9

0,9

14H
16
1,8
21
2,0
2,0
21
2,3
2,2
2,0
1,5
1,5

1,4

15H
0,7
0,9
1,0
1,0
1,0
1,1
1,2
11
1,0
0,7
0,6

0,5

15H
1,1
1,4
1,7
1,7
1,7
1,8
2,0
1,8
16
1,1
0,9

0,8

16H
0,3
0,5
0,7
0,7
0,7
0,8
0,9
0,8
0,6
0,3
0,2

0,0

16H
0,5
0,8
1,1
1,1
1,2
1,4
1,5
1,3
1,1
0,6
03

0,0

17H
0,0
0,1
0,3
0,3
0,4
0,5
0,5
0,4
0,3
0,0
0,0

0,0

17H
0,0
0,1
0,4
0,6
0,7
0,8
0,9
0,7
0,4
0,1
0,0

0,0

18H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,1
0,1
0,1
0,1
0,0
0,0
0,0

0,0

18H
0,0
0,0
0,0
0,1
0,2
0,2
0,2
0,2
0,0
0,0
0,0

0,0

19H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

19H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

La production hivernale est de 6,7kWh pour 6 panneaux et de 11,1 kWh pour 10 panneaux.
Le nombre de panneaux prise du projet est estimée a 10 afin de fournir en moyenne 10kWh par jour. Erériode estival
le surplus de production (jusqu’a 20,8kWh/jour) pourra servir a d’autres usages (comme ECS, cuisson, etc.).

20H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

20H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

21H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

21H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

22H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

22H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

23H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

23H
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

total

total

La Maison doit étre équipée de batteries photovoltaiques afin de garantir la continuité de service. La capacité
nécessaire est estinée a 20kWh afin de garantir I'électricité durant au minimum 3 jours sans ensoleillement

nécessaire. Au-dela de cette période les batteries seront rechargées avec un groupe électrogéne alimenté par le gaz.
Néanmoins cette situation ne devraitpas subvenir que trés rarement.

Surface de couverture photovoltaique: 15-17m?.
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SOLA.LR

PLOMBERIE ESTIMATIF MOE
ARTICLE DESIGNATION UNITE |[QTE | PRIXUNIT. | MONTANT | SOUS TOTAL
Etudes d'exécution
Etudes d'exécution ens 1 1 000,00 1 000,00
SOUS-TOTAL €HT - Etudes d'exécution 1 000,00
TRAVAUX DE PLOMBERIE
Alimentation en eau froide
Conduite principale
Conduite principale PVC pression diam 66/76 a 26/34 ml 40 25,00 1 000,00
Alimentation des appareils sanitaires
Alimentation des appareils sanitaires , y c. anti bélier et 400000
accessoires de pose ml 100 40,00 ’
Eau chaude sanitaire
Alimentation des appareils sanitaires
Ballon ECS - 300 1 1 800,00 1 800,00
Ballon ECS - 50 1 500,00 500,00
mitigeurs terminaux 4 250,00 1 000,00
Evacuations des eaux usées et eaux vannes
Branchement des appareils et accessoires u 14 40,00 560,00
Chutes verticales d'eaux usées et d'eaux vannes ml 40 65,00 2 600,00
Collecteurs ml 20 85,00 1 700,00
Evacuation des eaux pluviales
Chutes verticales ml 20 85,00 1 700,00
Collecteurs ml 20 105,00 2100,00
Apapreils sanitaires
WC suspendu u 2 400,00 800,00
Réservoir u 2 300,00 600,00
Douche u 2 1 000,00 2 000,00
Lavabos autoportants large u 2 400,00 800,00
Lavabos autoportants u 2 400,00 800,00
Vasque u 2 165,00 330,00
Vidoir u 1 296,00 296,00
Siphons de sol locaux techniques u 2 250,00 500,00
Plaque de cuisson u 1 570,00 570,00
Miroir u 2 200,00 400,00
SOUS-TOTAL €HT - TRAVAUX DE PLOMBERIE 24 056,00
Formation / Passation / Mise en service
Formation / Passation / Mise en service ens. 1 500,00 500,00
SOUS-TOTAL €HT - Formation / Passation / Mise en service 500,00
DOSSIER DES OUVRAGES EXECUTES
DOE ens. 1 500,00 500,00
SOUS-TOTAL €HT - DOSSIER DES OUVRAGES EXECUTES 500,00
TOTAL PLOMBERIE (€.HT) 26 056,00
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ELECTRICITE ELECTRICITE
COURANT FORT / COURANT FAIBLE ESTIM MOE COURANT FORT / COURANT FAIBLE ESTIM MOE
ARTICLE DESIGNATION UNITE |QTE [PRIX UNIT. | MONTANT | SOUS TOTAL ARTICLE DESIGNATION UNITE | QTE |PRIX UNIT. | MONTANT | SOUS TOTAL
DESCRIPTIF DES TRAVAUX COURANT FAIBLE
Etudes d'exécution BIM ens 1 3000 3000 Précablage VDI
Préparation chantier Coffret u 1 500 500
Installations de chantier ens 1 1500 1500 Appareillage
RJ45 u 14 117 1633
Réseau de terre ens 1 500 500 Essais ens 1 500 500
Liaison équipotentielle ens 1 150 150
Parafoudre u 1 300 300
SOUS-TOTAL €HT - COURANT
Goulottes ens 1 1000 1 000 FAIBLE 2633
Circuits de distribution ens 1 1000 1000 |
Formation / Passation / Mise en service
SOUS-TOTAL €HT - DESCRIPTIF DES Formation / Passation / Mise en service ens 1 500 500
TRAVAUX 7 450
SOUS-TOTAL €HT - Formation /
COURANT FORT Passation / Mise en service 500
Alimentation générale et comptage ens 1 500 500 |
. ) DOSSIER DES OUVRAGES EXECUTES
Armoires électriques DOE ens 1 500 500
TGBT u 2 1500 3000
Arret Urgence Pompier u 1 182 182 SOUS.TOTAL €HT - DOSSIER DES
. L OUVRAGES EXECUTES 500
Appareillage et équipements u
PC 16A + T normales u 70 58 4033
PC 16A + T étanches/ménage u 10 38 384 |TOTAL ELECTRICITE | 49 698
Commande Bouton Poussoir u 24 46 1108
Détecteur de présence/absence sur minuterie|u 4 67 268
Eclairage intérieur
Cablage luminaires u 24 35 840
Pose luminiares u 24 50 1200
Fourniture Type pieces u 14 150 2100
Fourniture Type technique u 10 80 800
Alimentations spécifiques
Alimentation courant faible et autres lots ens 1 500 500
Photovoltaique
Panneaux et systéme de montage u 10 300 3 000
Onduleur ens 1 2700 2700
Batteries ens 1 15 000 15 000
Equipements électriques (TD, ...) ens 1 1000 1000
Raccordement ens 1 1000 1000
Mise en service ens 1 1000 1 000
SOUS-TOTAL €HT - COURANT FORT
38615
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CHAUFFAGE / VENTILATION / CHAUFFAGE / VENTILATION /
CLIMATISATION ESTIMATIF MOE CLIMATISATION ESTIMATIF MOE
ARTICLE DESIGNATION UNITE |QTE | PRIXUNIT. | MONTANT | SOUS TOTAL ARTICLE DESIGNATION UNITE [QTE | PRIXUNIT. | MONTANT | SOUS TOTAL
Etudes d'exécution
Etudes d'exécution ens 1 2000 2000 VENTILATION
Brasseur d'air u 14 350 4900
SOUS-TOTAL €HT - Etudes d'exécution 2000
| SOUS-TOTAL €HT - VENTILATION 4900
Travaux de chauffage / refroidissement
Local technique
Chaudiére bois granués ecs u 1 15 000 15 000 Formation / Passation / Mise en service
Silos textile u 1 2500 2 500 Formation / Passation / Mise en service ens. 1 500 500
Equipemets du local technique u 1 1000 1000
Ballon tampon de chaud u 2 1000 2 000 SOUS-TOTAL €HT - Formation / 500
Pompes de circulation u 2 750 1500 |
Armoires électrique, y compris protections u 1 750 750 DOSSIER DES OUVRAGES EXECUTES
Ventilation du local technique DOE BIM | ens. 1 500 500
Conduit fumees u ot 900 900 SOUS-TOTAL €HT - DOSSIER DES
Calorifuge ens | 1 500 500 OUVRAGES EXECUTES 500
Ecoulement des eaux du local technique ens 1 750 750 2
Conditionnement du réseau de chauffage ens 1 650 650 TOTAL CHAUFFAGE 68 840
Plan local technique ens 1 200 200
Tuyauteries Acier primaires et secondaires
en local technique ens 1 1000 1000
Compteurs de calories ens 3 500 1500
Solaire thermique ens 1 4 000 4 000
Distribution
Circuit
diam 40 mi 40 110 4 400
diam 20 mi 40 90 3600
Equilibrage ens 1 500 500
Emission
radiateur u 4 1000 4 000
plancher chauffant ens 1 11 650 11 650
thermostat mural u 14 110 1540
Régulation / Supervision
Systeme ens 1 1500 1500
Cablage ens 1 500 500
Programmation/Paramétrage ens 1 500 500
Mise en service ens 1 500 500
SOUS-TOTAL €HT - Travaux de
chauffag_le | refroidissement 60 940
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NOTICE TECNIQUE STRUCTURE OB

La maison Forestiere dite de Malpey sise a I'intersection de la route de Malpey, a la route d’ltalie et a la route des cols a
retenue 'attention du Syndicat Intercommunal pour la Protection du Massif de I'Esterel (S.I.P.M.E) pour son caractéere
patrimonial, architectural et historique . Dans ce contexte I’équipe d’architectes du patrimoine de ARCHIGEM et I'équipe
du BET structure 12C ont été missionnés pour établir une étude diagnostic en vue de I'établissement d’un projet de
réhabilitation et sa mise en valeur dans son environnement. Le présent document présente les observations réalisées sur
place et les analyses proposées par notre bureau d’études, en cohérence avec le travail de I'agence ARCHIGEM.

A- 2. REMARQUES

La maison forestiere dite du Malpey est un édifice situé dans le massif de I'Estérel. Située au Nord Est de Fréjus et faisant
face au Mont Vinaigre, elle est aujourd’hui dans un état certain de désuétude. Plusieurs années sans étre occupés, les
ouvrages la composant accusent une multitude de désordres plus ou moins importants. Ces désordres, pour certains et
importants gu’ils soient, ne remettent pas en cause la stabilité générale de I’édifice a court ou moyen terme.

Contexte de I'édifice

La villa s’éleve sur deux étages et posséde 1 cave. Les acces entre les étages se font par deux escaliers. Les deux
escaliers sont accolés séparés par une fine cloison. Le rez de chaussée et le premier étage sont scindés et ne sont pas
communiquant. Le deuxieme étage et la cave sont accessibles dans leur ensemble. Deux citernes béton de récupération
des eaux pluviales sont positionnées au deuxieme étage. Leurs structures de soutien sont en IPN acier. Bien que non
utilisée depuis 25 ans son état structurel est tres convenable.

La villa de I'ingénieur située au sud de la villa en bord de chemin s’éléve sur 1 étage. Elle est construite symétriquement
et possede deux appendices comportant une cheminée pour I'un et un four a pain pour I'autre. La partie centrale du rez
de chaussée est utilisée aujourd’hui pour stocker de I'équipement d’entretien paysager.

Le rempotage situé au nord-est de la villa est constitué d’une seule et unique piece.

Le local chasseur est situé a I'ouest de la villa constitué de trois pieces sur un niveau. Des remaniements ont été opérés
récemment par les chasseurs utilisant les lieux. Un local de stockage de bois dans un état présentant des désordres sur
la toiture et la charpente importants. Une piece de boucherie aménagée pour le traitement du gibier. Et pour finir une
piece pour festoyer et organiser des banquets . La qualité structurelle de I'édifice est précaire.

Le hangar de manufacture approximativement identique est utilisé en zone de stockage diverse.

Parties traitées:
Le présent diagnostic est visuel sans sondage destructif et ne traite que des parties structurelles de I'édifice.

Le batiment a été considéré dans son intégralité. Les observations sont présentées sur les planches graphiques dans la
suite du document :

B1- Villa

B2 - Villa de l'ingénieur
B3 - Le rempotage

B4 - Local Chasseurs
B5 - Hangar

Chaque défaut/questionnement est repéré dans les pieces graphiques du présent dossier joint en ANNEXE. Le repérage
est éventuellement accompagné de remarques ou proposition de pistes d’action.
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A — OBSERVATIONS - 1

A- 1. Fagades - Villa
- L’état général extérieur ne présente pas de désordres notables

- Les murs de fagade et les refends sont réalisés en magonnerie de moellons grossierement ébousinés et
non assisés. Le hourdage est réalisé au mortier de chaux hydraulique repris, sur les parements en
intérieur, par enduits trés probablement hydraulique. Les fondations sont réalisées en moellons équarris
visibles sur les deux rangs au dessus du sol.

- En extérieur, les murs sont revétus d’un enduit trés fermé vraisemblablement hydraulique. Nous pouvons
constater des légéres fissurations sur le pignon est et quelques décollements.

- Les menuiseries sont altérées voir tres altérées sur I'ensemble des facades.

- La pignon Ouest est proche de sujets arboricoles conséquents.

- Des végétaux rampants entrent par les baies ouvertes tout particulierement sur la fagcade Nord.

- Les descentes des eaux pluviales ne sont pas fonctionnelles et présentent des désordres importants.

- Latoiture a été remaniée. Nous pouvons constater une rehausse de toiture sur le pan Sud du corps
principal de la Villa. Un pan de toiture sur I'extension sud a été changé récemment.

ANALYSE / QUESTIONNEMENTS

- Il apparait que la bastide ne présente pas de fragilité d’infrastructure.

- L’état de la toiture laisse présager des entrées d’eau et une non-évacuation des eaux pluviales.
- Infiltrations d’eau par les murs de la cave. Décollement des enduits.

- La présence d’insertions métalliques

- Les menuiseries sont dans un état délabré, et n’assurent pas une mise hors d’air de I'édifice. Des entrées
de végétation peuvent potentiellement avoir une action néfaste a long terme sur les magonneries.

B - OBSERVATIONS - 2

B- 1. Villa de I'ingénieur

La présence d’une cheminée monumentale dans I'ap pentis. Le conduit cheminé est dans I'épaisseur du
refend. Nous constatons un environnement de suie sur I'ensemble des murs et du plafond de I'appentis.
La toiture de I'appentis s’effondre, une partie est manquante. La charpente est altérée.

Le four a pain est une ceuvre monumentale, il a été magnifiquement ceuvré. Le conduit cheminé est dans
I’épaisseur du refend. La toiture présente des manques de tuiles et un état d’usure avancé. Quelques
traces de décollement d’enduits. Nous constatons I'absence de so rtie de cheminée du toit. Le début de
fissurations de la structure du mur du four.

La structure du plancher haut du rez de chaussée est constituée de poutrelles supportant des voutains :
IAO 100( aile 42mm). Les poutrelles présentent des traces de corrosion relativement limitée.

L’escalier extérieur est composé d’un limon métallique et d’une paillasse de béton armé. Un début de
décollement du béton en sous face.

La présence de fissures dans les deux pignons au droit des canons de cheminées.

La présence de fissure sur le linteau de la porte.

ANALYSE / QUESTIONNEMENTS

L’étanchéité de la toiture défaillante sur les appentis et le batiment central.
Absence de souche de cheminée du four.
Effondrement de la toiture de 'appentis a la cheminée.

Fissuration des pignons au droit des canons de cheminées vraisemblablement due a I’ouverture de la
fenétre et la présence des conduits de cheminée dans les refends. Cela crée une fragilisation structurelle.

Capacité de charge du plancher du rez de chaussée en IAO et voutains : Le calcul donne une fleche de

1,7 cm environ pour une charge de 1,5 KN/m2 en exploitation et 2 KN/m2 en charge permanente. Cette
valeur n’est pas dans la fourchette de tolérance suivant les normes actuelles. Toutefois, la résistance du

plancher n’est pas en cause.

Vétusté globale de 'escalier central.
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C

- OBSERVATIONS - 3

C-

1. Rempotage

La structure est une construction en pierres taillées hourdées a joint épais. Elle est magnifiguement
construite.

Forte fissuration en diagonale de I'angle Nord-Est jusqu’a I'angle Sud Ouest
Fissuration au sol paralléle d’axe Est a Ouest parallele au mur Nord et Sud.
Fissurations éparses dans I'ensemble des intérieurs de la batisse.

Les eaux pluviales ne sont pas récupérées et s’évacuent directement en pied de mur.
Remontées d’humidité par les murs et un décollement des peintures.

La construction est probablement implantée sur un radier béton directement coulé sur les affleurements
rocheux. Ce point devra étre confirmé / infirmé.

ANALYSE / QUESTIONNEMENTS

Les fissurations sont trés certainement d’ordre géologique. Des sondages réalisés par une entreprise
géotechnique permettrait de fournir des informations complémentaires pour établir un diagnostic plus
pertinent et précis.

Le traitement des eaux pluviales contribue tres certainement a la fragilisation de la structure du sol.

E - OBSERVATIONS - 5

E-

1. Hangar

La couverture est dans un état de vétusté important. Nous constatons des traces d'infiltrations
importantes sur la charpente (pannes et enfustage..) et sur le mur de la facade Nord. Sur le pan de
couverture Nord des tuiles sont manquantes et les chevrons sont apparents et non protégés. Les
zingueries de récupération des eaux pluviales se décrochent et ne sont plus opérationnelles.

La charpente est sous-dimensionnée, les pannes sont de faibles sections. Les infiltrations d’eau viennent
accentuer la fragilité des pannes et leurs instabilités.

Des fissures verticales a obliques sont présentent sur long des pans au niveau de la ferme. La structure
présente une faiblesse sur I'angle Nord-Ouest, une double fissure est apparente et traversante.

Les murs sont en magonneries de moellons divers (tout venant). Les chaines d’angles sont en pierres
taillées (riolythe) de manufacture convenable. Nous constatons un décollement d’enduit de maniéres
éparses sur I'ensemble des facades.

Une mezzanine partielle établie sur des profils métalliques de types IPN est utilisée en stockage.

ANALYSE / QUESTIONNEMENTS

La fragilité dans I'angle Nord-Ouest est tres probablement due a 'accumulation des écoulements des
eaux pluviales dans cet angle. La pente naturelle est d’angle Nord-Ouest.

La reprise de la couverture est nécessaire est nécessite la reprise de la charpente et le remplacement de
des tuiles et des zingueries.

D - OBSERVATIONS - 4

D- 1. Local Chasseur

- La charpente de la réserve est dans un état tres vétuste, le toit commence a s’effondrer. L'étanchéité n’est

plus assurée. Les pannes ont subi des infiltrations d’eau et présentent un sous-dimensionnement. Sur le
mur Est la panne muraliere est soutenue par une blche posée sur un corbeau. Un risque d’effondrement
est avéré. L’acces a la réserve doit étre interdit si aucune rénovation importante n’est effectuée.

Les chapes de I'atelier et de la salle de réception présentent des fissurations marquées tout
particulierement celle de la salle de réception. Nous pouvons constater un décollement d’au moins 1cm
entre la chape et les murs. La chape est d’une épaisseur de 4cm pour la salle de réception et de 7 cm
pour I'atelier. Le sol de la réserve est en terre battue.

L’ossature du local chasseur est constituée de poteaux avec remplissage divers (briques moellons...) mis
en ceuvre de maniére grossiere est peu satisfaisante. Aucun maillage de structure n’a été opére.

De maniere générale les boiseries sont vétustes.

Sur les fagades nous constatons des fissures sur I'ensemble du local et en particulier autour des baies.
Les enduits se décollent principalement sur les pieds de murs.

Les eaux pluviales ne sont pas récupérées et s’évacuent directement en pied de mur.

ANALYSE / QUESTIONNEMENTS

L’état global du local chasseur est peu satisfaisant. Le batiment a été remodelé de maniere grossiere dans
sa construction. Seul I'atelier est structurellement convenable. Nous constatons la présence de piliers en
pierres antérieurs aux murs et aux chapes qui devaient étre la base d’une construction de halle ou de
hangar ouvert.

La structure du local chasseur présente des désordres importants dont certains sont dangereux. Pour une
gestion de la sécurité a court terme une intervention structurelle est nécessaire. Pour une prévision a
moyen ou a long terme la reprise intégrales des remplissages entre poteaux est nécessaire.

Un remaniement de la toiture et des charpentes est a prévoir dans son ensemble. Une intervention a court
terme est réaliser sur la réserve qui présente des risques d’effondrement imminent. Il est nécessaire de
proscrire son acces tant que les travaux n’ont pas été réalisés.

Le décollement des enduits est tres certainement lié a la présence d’eau. La non -récupération des eaux
pluviales est un facteur important dans la présence d’humidité dans les pieds de murs.
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E - SYNTHESES -5

La synthése est rédigée en lien avec le projet prévu par ARCHIGEM. Nos conclusions seront
rédigées en ce sens.

A-Villa

La villa sera réaménagé pour accueillir deux familles/personnel.

La bastide ne présente pas de désordres structurels importants. Dans le cadre de son
aménagement et de sa réhabilitation en logement, il convient d’ores et déja de prévoir :

- Décroutage des enduits béton (enduits tres hydrauliques) des murs de la cave, mise en place
d’une aération dans I'ensemble de la cave. L’enduit hydraulique bloque I’humidité dans les murs
et altére la structure des murs.

- La présence d’insertions métalliques en état de corrosion avancée qui altere la structure des
murs.

- Les menuiseries sont dans un état délabré. Elles n’assurent plus une mise hors d’air de I'édifice.
- Des entrées de végétation présage une détérioration conséquente de la structure,

- Lareprise de la charpente est nécessaire. Les pannes muralieres (entre autres) ont subi des
infiltrations d’eau importantes et sont altérées. Leur remplacement est a prévoir. Certaines
autres pannes sont a remplacer également, ayant subi les mémes désordres d'infiltrations.

- Lareprise de la couverture et des descentes d’évacuation d’eau pluviale. Remplacement des
zingueries de la couverture et des descentes.

B-Maison de I'ingénieur

Dans le projet, la villa de I'ingénieur accueillir des WC publics au rez de chaussée. Il convient de
prévoir les postes suivants :

- Lareprise de la couverture et des descentes d’évacuation d’eau pluviale. Remplacement des
zingueries de la couverture et des descentes. La remise en place d’une souche pour le conduit
de cheminée du four est a prévoir.

- Un remplissage des conduits de cheminée avec remaillage dans les magonneries en place pour
le renforcement de la structure des murs mitoyens.

- Lareprise des enduits de la sous face de I’'escalier.

- La capacité de charge du plancher haut du rez de chaussée en IAO vo(tains est assurée en
résistance pour une charge d’exploitation de 1,5 KN/m2 avec une valeur de fleche au
1/200eme un peu excessive par rapport aux Normes en vigueur. La remise en usage avec une
valeur de charge supérieure impliquera un renforcement des poutrelles de plancher.

- Le plancher bas du rez de chaussée est un dallage sur terre-plein vétuste. La restitution d’un
dallage neuf est possible sans difficulté et permet d’envisager une exploitation avec une charge
de type ERP.

C-Local de rempotage

Le projet ne prévoit pas pour I'heure de fortes modifications du local. Dans le cadre de son
aménagement et de sa réhabilitation, il convient de prévoir les interventions suivantes:

- Les fissurations sont trés certainement d’ordre géologique. Des sondages réalisés par un
bureau d’études géotechnique permettraient de fournir des informations complémentaires pour
établir un diagnostic plus pertinent et précis.

D-Local chasseur

Le projet prévoit la transformation du local chasseur en espace ouvert pour médiation. Dans le
cadre de son aménagement et de sa réhabilitation en zone de médiation ouverte, il convient de
prévoir les interventions suivantes :

- La purge des remplissages entre piliers et des sols,
- Lareprise de la charpente et son renforcement contre le vent,
- Lareprise de la couverture et des descentes d’évacuation d’eau pluviale.

- Le remplacement des zingueries de la couverture et des descentes.

E-Hangar

Le projet prévoit la transformation du garage en espace pour les chasseurs. Dans le cadre de son
aménagement et de sa réhabilitation en local chasseur, il convient de prévoir les interventions
suivantes :

- Le renforcement des maconneries avec éventuellement un travail sur le contact entre
magonneries et sol d’assise.

- Lareprise de la charpente,
- Lareprise de la couverture et des descentes d’évacuation d’eau pluviale.
- Le remplacement des zingueries de la couverture et des descentes,

- La reprise des ouvertures de baies.
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TRAVAUX STRUCTURELS
ENVELOPPE ESTIMATIVE

BP 40022 - 83 601 FREJUS Cedex

83600 FREJUS

N° U gq PU Montant
0,00 INSTALLATION ET ACHEMINEMENT 3.00 LE REMPOTAGE
Installation, acheminements et replis, cléture et Etudes géotechniques F 1,001 3500,00 3 500,00
remise en ordre aprés chantier, échafaudages, Reprises des fissures ml 30,00 75,00 2 250,00
etudes d'execution... F 1,00] 45000,00] 45 000,00 Travaux de stabilisation en sous-oeuvre F 1,00| 5600,00 5 600,00
sous total 45 000,00 Vérification et réparation toiture F 1,00/ 1600,00 1 600,00
‘ ‘ ‘ Petites interventions F 1,001 1500,00 1 500,00
1,00 I CEN sous total 14 450,00
Décrout?ge des e.ndu.its des murs de la cave + ‘ ‘ ‘
évacuation et rejointoiement m2 180,00 65,00 11 700,00
Purge des insertions métalliques F 1,00 1 000,00 1 000,00 4.00 LOCAL DES CHASSEURS
Dévégetalisations F 1,00/ 2000,00 2 000,00 Purge des remplissages entre piliers m? 72,00 55,00 3 960,00
Reprise des tableaux de baies (fenétres) U 29,00 400,00 11 600,00 Démolition de l'adossé instable = 1,00 8000,00 8 000,00
Reprise des tableaux de baies (portes) F 1,00] 1600,00 1600,00 Renforcement des piliers en élévation U 10,001 1 500,00 15 000,00
Remplacement poutres supports d'attique U 2,00 800,00 1600,00 Renforcement des piliers en fondation U 10,00 1 200,00 12 000,00
Remplacement des pannes (chiffré au m* de Création d'ouvrages de chainage F 1,00 5000,00 5 000,00
toiture) m? 180,00 100,00 18 000,00 Purge des sols e 90,00 25.00 2 25000
Remplacement des chevrons, linteaux, voliges m? 180,00 45,00 8 100,00 Restitution d'un dallage sur TP 2 90.00 120,00 10 800,00
Reprise de la toiture yc réassort tuiles neuves m? 180,00 80,00 14 400,00 Reprise et renforcement de la charpente e 150,00 150,00 22 500.00
Réfection des enduits de fagades (vide pour plein) m? 436,00 95,00 41 420,00 Reprise de la toiture e 150,00 80,00 12 000,00
Réfection de I'escalier cave F 1,00 800,00 800,00 Traitement des DEP = 100 500000 5 000,00
Changement des zingueries ' . F 1,001 6 000,00 6 000,00 Drainage périphérique F 1,00/ 4 000,00 4 000,00
clj?::;pr)]liics:ement des descentes d'eaux pluviales et i 45,00 150,00 6 750,00 Petites interventions F 1,001 4 500,00 4 500,00
. - sous total 105 010,00
Petites interventions F 1,00 4 000,00 4 000,00 ‘ ‘ ‘
sous total 128 970,00 5.00 HANGAR
2.00 VILLA DE L'INGENIEUR ‘ Changement de la porte U 1,00 5000,00 5 000,00
Reprise des tableaux de baies (portes + fenétres) ] 5,00 400,00 2 000,00 Purge des sols m? 46,8 25,00 1170,00
Reprise de la charpente - 46,00 150,00 6 900,00 Restitution d'un dallage sur TP m? 46,8 120,00 5616,00
Maillage des conduits de cheminée U 200 150000] 300000 Reprise de la charpente m? 7500  150,00|  11250,00
Mise en place d'une souche U 1,00/ 500,00 500,00 Reprise de la toiture. . m* 75,00 80,00 6 000,00
Reprise de la toiture m2 46,00 125.00 5 750,00 Mise en place des zingueries . mi 20,00 80,00 1 600,00
Mise en place des zingueries F 1,00 1 200,00 1 200,00 Remplacement des descentes d'eaux pluviales ml 7,00 150,00 1 050,00
Traitement des IAO de plancher = 100 2000,00 2 000,00 Reprise des fissures de I'angle Nord-Ouest F 1,00 2 000,00 2 000,00
Traitement des fissures F 100| 1500,00]  1500,00 Drainage périphérique F 1,00] 4000,00]  4000,00
Restitution d'un dallage sur TP en Pl Bas RdC m* | 1800 120,00  2160,00 Reprise des enduits m2| 12000] 12500] 15000,00
Traitement des sols dans adossés m? 12,00 120,00 1 440,00 i ol o2 8500
Inte.rverThon > Tour b 1.00} 3 500,00 3 500,00 TOTAL DES TRAVAUX HT, TRANCHE FERME 377 566,00
Petites interventions F 1,00( 1 500,00 1 500,00
sous total ‘ ‘ ‘ 31 450,00
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Lit d'infiltration 60 m2
(5mX12m)

Emplacement suggéré dans la zone bleue

‘Hﬂin.

%‘tition intégré)

Parcelle F N* 25

ECHELLE : 1/200 (1 cm = 2.00 m )

i
v/H‘-

Important : Le Maitre d'ouvrage ains.. g 1€ fémement tout mettre en oeuvre.gfin dj%_ & RS 2/ pon, +
ou dans le systeme d'infiltration de ~¢ eayx ‘@& pjggine, eaux pluviales de ruissellement , eaux d'a 'fwn
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PLAN DE "CONCEPTION" DES OUVRAGES: S.I.P.M.E

ECOSYSTEM

¢u d'studes en envi-onrement

Ceci est un plan de conception et non plan d'exécution et ne peut en aucun cas étre considéré comme tel ( selon plan fournit ou récupéré)

COORDONNEES MAITRE D'OUVRAGE: |COORDONNEES PROJET: Echelle
84 bd des Martyrs de la Résistance | 127 rye Joseph Aubénas Maison Forestiére de Malpey 1/500
83300 DRAGUIGNAN 83600 FREJUS Route de Malpey
83600 FRE.JUS
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OBJET U Q PU TOTAL € HT
CITERNE 1 existante 100 m3
remplissage depuis maisons PVC du
pied de facade ml 30 30,00 € 900,00 €
regards de visite u 3 400,00 € 1 200,00 €
1 décanteur avant citerne n°1 u 1 600,00 € 600,00 €
TOTAL 2 700,00 €
CITERNE 1 existante 100 m3
Décapages internes citerne,
évacuations enduits m2 180 30,00 € 5 400,00 €
Enduit hydrofuge m2 180 45,00 € 8 100,00 €
regards acces sécurisés u 3 550,00 € 1 650,00 €
échelle INOX u 3 1 000,00 € 3 000,00 €
robinet, vidange, décanteur interne a
grille ens 1 4 500,00 € 4 500,00 €
TOTAL 22 650,00 €
FOSSE SEPTIQUE EPANDAGE
PVC tranchées depuis pied de facade ens 1 4 000,00 € 4 000,00 €
fosse XPERCO 10 EH U 1 15 000,00 € 15 000,00 €
épandage sur restanque m2 60 200,00 € 12 000,00 €
ventilations, puits, retour d'air... ens 1 4 000,00 € 4 000,00 €
TOTAL 35 000,00 €
CITERNE DFCI supplémentaire 60
m3
FOUILLE + SABLE m3 80 100,00 € 8 000,00 €
citerne 60m3 U 1 50 000,00 € 50 000,00 €
appareillages de pompages ens 1 2 500,00 € 2 500,00 €
trappe HBE u 1 4 000,00 € 4 000,00 €
pose, transport... ens 1 2 500,00 € 2 500,00 €
TOTAL 67 000,00 €
RESEAUX DIVERS extérieur
centrale PV au sol, réseau de TPC
PVC vers citernes
EU toilettes vers fosse ? ens 1 5 000,00 € 5 000,00 €
TOTAL 5 000,00 €
CITERNE EAU POTABLISABLE
30 M3 enterrée a confirmer ens 1 35 000,00 € 35 000,00 €
TOTAL 35 000,00 €
TOTAL HT 167 350,00 €
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