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1- Compréhension du contexte et des enjeux du site
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.1- Contexte géneral

Situation géographique - @Corpus de carte fourni

R

INTRODUCTION

Cette premiére partie constitue une synthése des éléments constitutifs du site et des invariants sur lesquels doit reposer
I'ensemble du projet. Cette synthése s'appuie sur I'ensemble des études déja réalisées et fournies par la MOA, ainsi que sur un travail de
recherche et d'appropriation imparties a notre équipe de MOE nécessaire pour conduire la mission. L'objectif in fine n'est pas de faire un
diagnostic supplémentaire, mais bien de mettre en exergue les caractéristiques fondamentales qui serviront de pilier pour la réalisation du
projet.

La commune de Fréjus, située dans le Var, est nichée entre le littoral méditerranéen et le massif de I’Estérel. Entre la commune de
Puget-sur-Argens et Saint-Raphaél, cette commune composée de plus de 52 000 habitants, bénéficie d’un cadre de vie remarquable mis en
valeur par de grands espaces de nature conservée et a proximité directe des espaces urbains.

Comme suspendue entre terre et mer, le paysage effectue un trait d’union entre les reliefs marqués du massif de I'Estérel culminant a
610 m d’altitude (Mont Vinaigre), et le cordon littaral composé d’une vaste anse et de multiples calanques et pointes racheuses (le Pic de I'Ours
culminant a 458 m et le Pic du Cap Roux culminant a 453 m dans la commune vaisine de Saint-Raphaél).

Des entités géomorphologiques reconnues et représentatives du territoire qui sont aujourd’hui des sites touristiques de renoms,
connaissant une fréquentation en foutes saisons, et faisant de Fréjus une commune attractive tout au long de I'année.

Le territoire d'étude est défini comme |'entité paysagere "Le Mont Vinaigre et ses contreforts", marqué par la présence du Mont Vinaigre,
véritable belvédere a 360 degrés sur le massif des Maures, la baie de Fréjus, la méditerranée, les premieres montagnes de la chaine des Alpes.
Quand la météo le permet, des vues sont possibles sur la Corse. Les sites de projet, dont la Maisan Farestiere du Malpey sont situés au Sud
Ouest du Mont-Vinaigre facilement recannaissable depuis les sites de projet grace a sa tour tronant au sommet.

Les différents sites de projet, aux caracteres naturels et protégeés, bénéficient d’une situation stratégique en coeur de massif, a proximité de %
lieux ou d’itinéraires propices a la randonnée et la découverte du territoire : GR 49 et 51, sentier menant au Mont Vinaigre, berges du lac de Qi [ ] permere oGS

I'Avellan, vues dégageées sur le grand paysage... Cet éventail de pratfiques de pleine nature et cette palette de paysages sont vecteurs d’'une ¥ D-aps [ Peiméte géologique de IEstere
forte fréequentation fouristique et de nombreux types de publics. Le col du Testanier, le belvédeére de la route des cols, la route et la maison
forestiere du Malpey constituent ainsi une porte d’enfrée idéale de I'Estérel, un lieu a forte valeur patrimaniale et paysagére propice a I'accueil
et la sensibilisation des publics.
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.2 - Contexte Naturel

A‘é.%, N

j YRS . [ 7
Arbustus unedo Cistus salviifolius Juniperus communis

Arhousier, Arbres aux fraises Ciste a feuilles de Sauge Genévrier commun

Le massif de 'Estérel présente une végétation indigéne spontanée, parfois endémique, a de rares exceptions acclimatée, parfaite-
ment adaptée au climat et a la sécheresse estivale que connait |a région. La palette végétale quoffre le massif témoigne d’un sol acide, sec,
caillouteux et peu profond, typique des collines littorales varoises. La rudesse du climat et de cette situation géographique crée ainsi un cortége
végeétal unigue en son genre et emblématique de la cote d’Azur et plus largement de Méditerranée. Cette végétation, particulierement sensible
au risque incendie, est un patrimoine végétal a part entiere a valoriser et a donner a voir aux divers usagers dont le projet devra s'inspirer et se
nourrir.

Strate arhorée Juniperus phoenicea ‘ Myrtis communis Pillgre angustifolia

Genévrier de Phénicie Myrte commune Filaire a feuilles étroites

-

oA

Olea europaea var. sylvestris

Castanea sativa v 3 3 . y "
Chataignier commun Oléastre, Olivier sauvage - - : ’ - - Rhamnus alaternus Viburnum tinus
Pistacia lentiscus Nerprun alaterne Laurier tin / Viorne tin
Pistachier lentisque
Pinus pinaster Pinus pinea Quercuspetraea Sous-arhrisseaux et Vivaces

Pin maritime, Pin des Landes Pin parasol, Pin pignon, Pinier Chéne sessile, Chéne rouvre

Quercus pubescens Sorbus domestica Daphne gnidium Helichrysum stoechas Lavandula stoechas Pteridium aquilinum
Chéne pubescent, blanc Chéne liege Sorhier domestique, Cormier Daphnée garou Immortelle commune Lavande papillon, a toupet Ptéridion aigle
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.3 - Les acteurs du territoire

Maitrise d’ouvrage
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1 - Compréhension du contexte et des enjeux du site

1.4 - Contexte Réglementaire encadrant le projet de paysage
1.4.1- Le Plan Local d'Urbanisme et |e Plan de Prévention des Risques Incendie

-LEPLU

Dispositions générales

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N . Selon I'article R151-24 du Code de I'Urbanisme, peuvent étre classes en
zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a proféger en raison :

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point

de vue esthétique, historique ou écologique ;

- Soit de I'existence d'une exploitation forestiere ;

- Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

- Soit de la necessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- Soit de la necessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

L'ensemble du périmetre d'étude est classé zone Np au PLU. A ce titre, le secteur Np est reconnu comme Espace naturel remar-
quable de la Loi Littoral).
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Autres outils de protection des paysages et des sites :

- |les Espaces Boises Classés (EBC) a conserver, a protéger ou a créer, définis au titre des arficles L.113-1et L.113-2 du Code de I'Urbanisme ;

- les prescriptions particulieres pour protéger les éléments d’intérét patrimonial, architectural et urbain, au titre de Iarticle L.151-19 du Code de
I'Urbanisme recensé dans le volet pafrimaine et paysage du titre 2 du présent reglement ;

- les secteurs a constructibilité restreinte prise en application de l'arficle.
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Article DG - 5 : prise en compte du risque incendie et des obligations de debroussaillement
La commune est concernée par :
- le Réglement Départemental de Défense Extérieure contre I'Incendie du Var, approuvé par Arrété Préfectoral du 8 février 2017,
- le Plan de Prévention des Risques Incendie de Forét approuvé par arrété préfectoral en date du 19 avril 2006 modifié le 27 aodit 2012.
Sont rappelés :
- 'Arrété Préfectoral du 30 mars 2015 fixant les conditions et obligations de débroussaillement qui couvre l'intégralité du territoire
communal de Fréjus,
- 'Arrété Préfectoral du 30 ao(t 2012 qui énonce les dispenses d'autorisation préalable des coupes et abattages dans les Espaces
Boisés Classés sur le territoire de Fréjus.

Article DG - 10 : Adaptations favorisant I'accessibilite des Personnes a Mobilité Réduite
Il peut étre dérogé aux articles 4 et 5 du reglement de chaque zone afin de faciliter 'accessibilité des personnes a mabilité réduite aux
constructions et équipements préexistants a la date d'apprabation du PLU.

Article DG - 21: Modalités d'application des normes de stationnement

Conditions du stationnement automobile ou motorisé :
Les aires de stationnement présentent une taille minimale de 12,5 m? correspondant a un rectangle d'une dimension minimum de 5 métres de
long sur une largeur de 2,5 metres et 3,30 m pour les Personnes a Mobilité Réduite (PMR).

Conditions de superficie et d'accés du stationnement 2 roues :
Une place 2 roues est équivalente a 2 m? au minimum. Lespace destiné aux 2 roues doit avoir un cheminement aisément accessible depuis les
emprises publiques et les voies.

Article DG - 24 : destination, sous-destination et nature d'activités soumises a des conditions particulieres
Prise en compte des dispaositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine paysager

Sur toute parcelle indiquée aux documents graphiques comme Batiment ou Elément particulier protégé au titre des articles L151-19 et L151-23

du Code de I'urhanisme, toute intervention est soumise a des conditions spécifiques énoncées au (Titre 2 page 29 du PLU).

Implantation d'aménagements admis dans les Espaces Remarquables de la loi Littoral délimités par les secteurs Ap et Np, aprés
enquéte publique dans les cas prévus par le décret n® 2004-310 du 29 mars 2004, sous réserve de demeurer des aménagements légers, et
a condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas leur qualité architecturale et
paysagére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

a) Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les cheminements piétanniers et cyclables et
les centres équestres ni cimentés, ni hitumés, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du public, les postes d'ochservation de
la faune ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiene et a la sécurité tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispensable par I'importance de la fréquentation du public ;

b) Les aires de stationnement indispensables a la maitrise de la fréquentation automabile et a la prévention de la dégradation de ces espaces
par la résorption du stationnement irrégulier, sans qu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a condition que
ces aires ne soient ni cimentées ni bitumeées et qu'aucune autre implantation ne soit possible ;

e) Les aménagements nécessaires a la gestion et a la remise en état d'éléments de patrimoine bati recannus par un classement au titre de Ia loi
du 31 décembre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou classé au fitre des articles L. 341-1et L. 341-2 du code de I'environnement. Les aménage-
ments mentionnés aux a, b et d du présent article doivent étre concus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.



1 - Compréhension du contexte et des enjeux du site

1.4 - Contexte Réglementaire
1.4.1- Le Plan Local d'Urbanisme et |e Plan de Prévention des Risques Incendie

Valorisation du patrimoine hati et paysager

Article PE - 3 - Protection du patrimoine végétal et paysager
Espaces Boisés Classés (EBD) :
- Conformeément a l'article L.113-2 du Code de 'Urbanisme, le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’oc-
cupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispasi-
tions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du fitre IV du
livre Il du Code Forestier.
- Le Col du Testanier et I'ensemble bati de la Maison Forestiere du Malpey ont éte déclassés des EBC (emprise définie sur le PLU
graphique.
Alignement d'arbres remarquables :
- Les Alignements d’arbres a conserver définis au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme, suivent les prescrip-
tions suivantes :

°Tout abattage d'arbres de haute tige est proscrit, hormis pour des raisons sanitaires et de securité : maladie, risque de
chute ou obstacle visuel pour la circulation publique aux abords des carrefours et intersections (piétonne et motarisee) ;

° Le cas echeant, I'abattage d’un arbre doit faire 'objet d’'une déclaration préalable en Mairie et étre compensé par la plan-
tation d’un arbre de haute tige, dans le respect du principe d'alignement planté ; Un perimetre suffisant doit étre conserve autour
des arbres de haute tige afin d'assurer leur pérennité et leur développement.

Dispositions spécifiques applicables aux zones naturelles

DS - N 1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures d’activités interdites

Sont interdites les destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures d’activités suivantes :

- les occupations et utilisations du sol qui par leur destination, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrite,
la franquillité ou la sécurité publique, notamment les dépots de toute nature.

- les créations de terrains de camping, de caravaning et les Parcs Résidentiels de Loisirs.

- Le stationnement isole de caravanes, d’Habitations legeres de Loisirs et de résidences mobhiles de loisirs, quelle qu’en soit la
dureée.

- les affouillements et exhaussements de sol autres que ceux liés a une autorisation d'urbanisme admise dans la zane.

- Les dépots de toute nature (ferraille, vehicules accidentes ou usages, etc...) nolamment ceux susceptibles d’apporter des nui-
sances aux eaux souterraines.

- La cabanisation.

- Lextraction de terre végetale.

- Laménagement de parcs d’attractions.

DS - N 2 : Destinations, sous-destinations et natures d’activités soumises a des conditions particulieres

Toutes les occupations et utilisations du sol sont conditionnées par la carte de sensibilité de la torfue d'Hermann disponible
en annexe 1du Reglement d'Urbanisme. S'appliquent I'ensemble des prescriptions fonctionnelles, architecturales et paysageres du
Site Patrimonial Remarquable approuve le 15 mai 2017.

Dans les seuls secteurs Np :
Les implantations d'aménagements admis par le décret du Conseil d'Etat aprés enquéte publique pour les espaces remarquables et caractéris-
tiques de la loi Littoral sont inscrites a I'article DG 24 (page 21 du PLU/cf synthese DG 24 page précédente du présent du document):

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme

I sensiilité trés faible

Annexe 2 du PLU écrit - la carte de la Tortue d'Hermann - @PLU de Fréjus

Dans tous les secteurs N
DS - N 5 : Insertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale

Toutes les occupations et utilisations du sol sont conditionnées par la carte de sensibilité de la fortue d'Hermann disponible
en annexe 1du Reglement d'Urbanisme. S'appliquent I'ensemble des prescriptions fonctionnelles, architecturales et paysagéeres du
Site Patrimonial Remarquable approuve le 15 mai 2017.
N5 A - Aspects genéraux des constructions
Les constructions, ainsi que les clotures et les murs, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a edifier ou a madifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
N5 B - Les équipements techniques du batiment
Les portails
Le portail d'entfree sera proportionné a la cléture, traite de facon cohérente avec celle-ci.
Les coffrets éventuels (Electricité, Télécommunications, eau) et les boites aux lettres sont encastrés dans les parties magonnées
Les clotures
Toutes les clotures pleines et les murs bahuts doivent éfre congus de maniere a ne pas faire obstacle au libre eécoulement des eaux
de ruissellement.
Les murs de soutenement
Les murs de soutenement du présent reglement sont magonneés et revetus ou parementés de moellons de pierre. Les murs en
béton brut apparent sonf inferdits.

DS-N 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non hatis et ahords des constructions

6.1. Mesures prises pour limiter I'imperméabilisation des sols

- le maintien d'un sol permeéable nécessite que les espaces libres soient plantés et enracines pour conserver les anfractuosités
capables d'absorber le ruissellement. Les surfaces de pelouse irriguées sont a eviter. Le parti d'ameénagement paysager recherche
le confortement de I'ambiance naturelle préedominant sur le site en privilégiant les essences végetales naturelles et dites de jardin
sec et les agencements libres,

- l'aménagement des surfaces stabilisées des aires de stationnement, des voiries et des acces privilegie I'utilisation de matériaux
poreux et la réalisation de réservoirs de stockage des eaux pluviales.

6.2. Mesures prises pour la conservation des arhres

Les arbres existants dans |a zone de projet ne peuvent étre abattus qu'a la condition d'avoir été préalablement inventories et étre
ensuite replantes nombre pour nombre et avec des essences méditerranéennes locales.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre compense par |a plantation d'un arbre de haute tige tel que défini par le lexique des Dispo-
sitions Générales.

6.3. Mesures prises pour le verdissement

- Les espaces libres de toute construction, installation et aire de stationnement doivent étre traités en espaces verts, plantes et
paysages.

- La somme des arbres existants, et ceux devant étre replantés ne devront pas éfre inférieurs a au mains un arbre de haute tige par
tranche de 50 me d’espaces verts.

DS-N 7 : Stationnement
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.4 - Contexte Réglementaire
1.4.1- Le Plan Local d'Urbanisme et |e Plan de Prévention des Risques Incendie

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré sur le terrain d’as-
siefte de la construction et adapté a la destination de la construction. Non réglementé pour les exploitations agricoles ou fores-
tieres.

DS - N 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accés et obligation imposées en matiére d’in-
frastructures

8.2 - Acces:

Conditions : L'autorisation d'urbanisme est refusée si le terrain d'assiette du projet n'est pas desservi par un acces sécurise,
conforme a l'importance ou la destination de(s) la construction(s) envisagée(s). Les caractéristiques des acces doivent permettre de
satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ména-
geres, efc.

DS-N 9 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’énergie, d’assainissement et par les réseaux de
télécommunication (VRD)

9.1- Eau

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre desservie par un réseau public d’eau potable
respectant la réglementation en vigueur relative notamment a la pression et a la qualité.

9.2 - Assainissement

L'assainissement non collectif est défini page 35 de I'annexe 4 D - Notice d'assainissement.

Les eaux résiduaires des habitations (eaux ménageres et eaux vannes), doivent éfre acheminées vers un dispositif d'assainisse-
ment autonome individuel (réalise sur la parcelle), aprés validation par le Service Public a I'Assainissement Individuel (SPANC).

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public, I'assainissement individuel ou autonome est admis confor-
mément aux prescriptions réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux et matieres usées est interdite dans les fosses, caniveaux, réseaux pluviaux et cours d'eau.

9.3 - Réseaux divers

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en électricité doit étre desservie par un réseau de capacité suffisante.
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d’Energie et d’éclairage public ainsi
qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain.

9.4- Défense contre l'incendie

Toute construction doit étre desservie par un réseau de défense incendie conforme aux dispositions du reglement départemental
de défense extérieure contre l'incendie et conformément au Plan de Prévention des Risques Incendies en vigueur.

- LE PPRIF

Dispositions géneérales (cf. titre | au reglement)

Le présent reglement ne se substitue pas aux réglementations existantes, qui continuent a s'appliquer. Il ne peut qu'appor-
ter des précisions et compléments a ces réglementations en vigueur, et introduire des mesures nouvelles permettant de réduire la
vulnérabilité des personnes et biens exposes.

Article 3 : Réglementations existantes
Il est rappelé en particulier les réglementations existantes relatives :
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- Ala protection des foréts contre les incendies, stipulé sur le code forestier au livre troisieme titre II, et aux arrétés préfectoraux en
vigueur,
- A la desserte et aux accés aux constructions, figurant :

+ Au Code de I'urbanisme, Article R 111-4,

+ A Parrété interministériel du 31 Janvier 1986 annexé au Code de la Construction et de I'habitation,

+ A Parrété du 25 Juin 1980 annexé au Code de la Construction et de I'habitation,

+ A la circulaire interministérielle n°465 du 10 Décembre 1951.
Article & : Effet du PPR (portée)
Le PPR vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit &tre annexé au PLU conformément a l'article L.126-1 du Code de I'Urba-
nisme.

Definitions (cf. titre Il au reglement)

Article 1: Définition des zones

La zone rouge (R) : Zone de danger correspondant a un aléa tres fort a fort (ou moyen avec des enjeux non défendables), mais aus-
si des zones de précaution non directement exposées au risque ou certaines occupations ou utilisations du sol pourraient aggraver
celui-ci ou en créer de nouveaux. Les phénomenes peuvent y atteindre une grande ampleur au regard des conditions d’occupation

et les contraintes de lutte y sont également importantes.

Article 2: Définitions générales

Article 2.2 : Points d'eau
Article 2.2.2 : Défenses des zones a risques (rouges et bleues)
Dans toute la zone d'interface bati/bois€, en sus de consommation des usagers, un volume de 60 m3/heure devra étre mobilisable
en touf femps et de fagon simulfanée sur chaque hydrant (borne rouge) implanté aux conditions de l'article 2.2.1 du PPRIF.
Lorsque la défense de |a zone considérée ne peut étre assurée par le réseau d’alimentation en eau potable, ou le réseau spécifique
d'incendie, il pourra étre admis, des réservoirs aériens artificiels, gérés par la collectivité, exclusivement destinés a la défense
incendie sous réserve de remplir lensemble des conditions suivantes :
- Capacité minimum du réservoir : 120 m3,
- Deux poteaux d’incendie, alimentés par gravité sous pression minimale de 1har (0.1 Mpa), espacés de 200 m maximum sans
aucune habitation ne se frouve a plus de 150 m de chacun d’eux ; 'un d’entre eux pouvant se situer a proximité du réservoir,
- Aire de sfationnement de 18m*4m supportant un engin de 19 tonnes au droit de chaque poteau
- Accessibilité de ces hydrants garantie en tout temps.
Article 2.2.3 : Dispositions exceptionnelles
Lorsque la défense de la zone considérée ne peut éfre assurée par les moyens deéfinis ci-dessus, il pourra étre admis ) titre excep-
tionnel et aprés avis du SDIS des réservoirs enterrés gérés par la collectivité exclusivement destinés a la défense incendie sous
réserve de remplir 'ensemble des conditions suivantes :

+(apacité minimum du réservoir : 120 m3,

+Création d’une aire d’aspiration de 8*7m supportant une charge de 19 tonnes permettant la mise en ceuvre simultanée de
deux engins incendie. Ou a défaut : deux aires d’aspiration de 8*4 m supportant une charge de 19 tonnes.

+Dénivelé maximum entre le fond du réservoir et le point d’aspiration le plus haut : 5m

+Distance maximale entre Iaire de stationnement et le point d’aspiration : 6m
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.4 - Contexte Réglementaire
1.4.2 - Le Plan Local d'Urbanisme et le Plan de Prévention des Risques Incendie
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Mesures de prévention et de sauvegarde (cf. titre Il au reglement)
Article 1: Obligations de sécurité dans toutes les zones

Article 1.1: Coupures de combustibles - création entretien
L'état et les collectivités territoriales propriétaires de voies ouvertes a la circulation publique ainsi que les sociétés concessionnaires

des autoroutes, procedent a leurs frais au débroussaillement et au maintien en éfat débroussaillé, sur une bande dont la largeur
est fixée par le représentant de I'Etat dans le département et qui ne peut excéder 20 m de part et d’autre de ces voies, dans la
traversée des dits bois et massifs forestiers et dans la zone située a moins de 200 m de terrains en nature de bois, foréts, landes,
maquis.....

Article 1.2 : Points d'eau normalisés :
La commune prendra toute disposition de nature a améliorer la desserte en eau conformément aux dispositions des Articles 2.2.2
du Titre 2 pour la mise en sécurité des constructions existantes a la date d'approbation du présent PPRIF.

Article 1.3 : Aménagement de voies secondaires

Article 1.3.2 : voies secondaires (Route du Malpey vers route d'ltalie)

a) Voies a double issue sur une voie principale

Relevant également de cette rubrique les voies donnant acces a une piste DFCI.

Voie desservant 1a 10 batiments de plus de 10 m2

- Largeur de voie, hors stationnement de 4.00 m

- Largeur réduite a 3.00 m sur une longueur inférieure a 20 par portion de 100 m sous réserve de covisibilité.

- S'il existe un ou plusieurs rétrécissements d’une longueur comprise enfre 20 et 50 m par portion de 100 m, une surlargeur d’une
longueur équivalente est exigée. Cette surlargeur aura pour effet de porter la largeur de la voie a 5.00 m, bandes de stationne-
ments exclues.

Article 1.3.3 : Desserte de construction

Pour étre défendable, chaque construction doit étre reliée a une voirie principale, ou a une voie répondant aux prescriptions de
I'Article 1.3.2 du Titre lll- paragraphe b) du PPRIF. par une desserte d'une largeur minimale de 3 metres, d'une longueur inférieure a
50 metres et d'une pente en long inférieure a 15%.

Lorsque la longueur de la desserte est supérieure a 50 métres, cette desserte doit avoir les caractéristiques d'une voie sans issue a
partir d'une voie principale desservant 1a 10 batiments de plus de 10 m2. Ces fravaux sont a la charge et sous la responsabilité du
maitre d'ouvrage de la construction.

Disposition applicable en zones rouges (cf. Titre IV au reglement)

Article 1: Dispositions applicahles aux projets nouveaux:

Article 1.2 : Occupations et utilisations du sol admises

Article 1.2.1 Occupation et utilisation du sol admise sans condition

- Les aménagements, travaux et ouvrages destinés a protéger la forét ou a 'exploiter lorsqu’ils sont prévus par un plan de protection des foréts
contre 'incendie, un plan de gestion approuveé en cours de validité ou un plan d’'aménagement, ou un plan de massif,

- Les aménagements destinés a protéger les constructions et installations existantes

- Les activités agricoles et forestieres,

Article 1.2.2 Occupation et ufilisation du sol admises sous conditions
-Les infrastructures et locaux techniques nécessaires aux usages autorisés a 'Article 1.2.1, a 'exclusion des locaux a usage d’habitation, et a
condition qu'ils soient réalisés dans le respect des dispositions du Titre Il

Article 2.2 : Espaces naturels, espaces libres et plantations

- Pour tous les batiments et ouvrages existants, la distance de débroussaillement tout autour des constructions est de 100 m.

- Les arbres seront en permanence élagués et faillés de telle sorte que les premiers feuillages soient maintenus a une distance minimale de 3
metres de tout point de construction. La plantation a proximité du batiment ou de maniére continue des espéces trés combustibles suivantes
est proscrite : mimosas, eucalyptus et toutes les especes résineuses (tels les cypres, thuyas, pins...).

Arficle 2.3 : Desserte en eau
- Les constructions et projets nouveaux définis a l'article 1.2 du titre 2 ne pourront étre admis qui s'ils sont défendus par des points
d'eau conformes aux prescriptions des Articles 2.2.1a 2.2.3 du titre .
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.4 - Contexte Réglementaire
1.4.3 - Périmetre OLD et regime forestier ONF

- Obligation légale de débroussaillement

Les modalités techniques des OLD s'appliquant dans le périmeétre (cf. arrété préfectoral du 30 mars 2015):

- La carte ci-confre montre un périmetre OLD de 100 m autour de la maison du Malpey avec une extension de débroussaillement proposée en
partie Nord-Ouest, Ouest et Sud-Ouest.

- La route du Malpey et la route des cols sont définies comme des pistes DFCI et font donc I'objet d'un débroussaillement sur leurs abords.

- Le maintien par la faille et I'elagage des premiers feuillages des arbres a une distance minimale de tout point des constructions, de leurs
toitures et installations d'au moins 3 métres.

- La coupe ef I'élimination des arbres et arbustes morts, malades ou dominés.

- L'éloignement des houppiers des arbres et arbustes maintenus d'au moins 3 meétres les uns des autres.

- Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de maintenir en nombre limité des bouquets d'arbres d'un diamétre maximal de 15
meétres et des bouquets d'arbustes d'un diametre maximal de 3 métres, a condition qu'ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres
ef situés a plus de 20 m de toute construction.

- Lélagage des arbres doit étre effectué afin que I'extrémité des plus basses branches se trouvent a une hauteur minimale de 2,5 métres du
sol.

- La suppression des arbustes en sous-étage des arbres maintenus, a I'exception des essences feuillues ou résineuses maintenues en nombre
limité lorsqu’elles sont nécessaires pour assurer le renouvellement du peuplement forestier.

- La coupe de la végeétation herbacée et ligneuse basse.

- Le ratissage et I'elimination de tous les débris de végétaux, natamment les feuilles mortes et les aiguilles, dans un rayon de 20 métres autour
des constructions et installations et sur les toitures des batiments.

- Les haies séparatives doivent étre distantes d'au moins 3m des constructions, des installations et de 'espace naturel, et avoir une épaisseur
maximale de 2 métres et une hauteur maximale de 2 métres.

- Les voies d’acces aux constructions, chantiers et installations de toute nature doivent étre dégagées de toute végeétation sur une hauteur de
4 metres a I'aplomb de la plateforme et sur la totalité de la largeur de la plateforme, de maniéere a garantir un gabarit de passage de 4 métres.
Elles doivent étre débroussaillées sur une profondeur de 2 métres de part et d’autre.

- Lélimination de tous les végétaux et débris de végétaux morts, ainsi que 'ensemble des rémanents de coupe et de débroussaillement doivent
étre effectués. Cette élimination peut notamment étre exécutée par broyage, compostage, apport en déchetterie ou brillage*.

* Des dérogations de briilage des déchets verts sont prévues pour les agriculteurs et les forestiers

Compte tenu des importants volumes de déchets verts que génerent les travaux forestiers et la taille dans les exploitations viticoles et arbori-
coles, le briilage de végétaux coupés ou sur pied est autorisé a titre dérogatoire pour les agriculteurs et les forestiers en période verte, ainsi
gu’en période orange (en I'absence de vent) aprés déclaration en mairie.

- la période ROUGE (risque trés fort) du Ter juin au 30 septembre, ainsi que tout autre jour de 'année lorsque le vent souffle a plus de 40 km/:
emploi du feu est interdit (a fitre indicatif, un vent de 40 km/h est caractérisé par le balancement des grosses branches et des fils électriques,
ou lorsque les jeunes arbres sont agités).

- la période ORANGE (risque fort) du Ter février au 31 mars, ol 'emploi du feu est possible en I'absence de vent aprés déclaration en mairie et
sous réserve qu'il 'y ait pas de pollution de I'air,

- la période VERT (risque modéré) couvrant le reste de I'année, 'emploi du feu est possible sauf en cas de vent supérieur a 40km/h et sous
réserve qu'il n’y ait pas de pollution de I'air, en cas de conditions climatiques particulieres enfrainant des risques élevés, d’autres périodes de
I'année peuvent étre ponctuellement classées rouge par arrété préfectoral.
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En application du code forestier et des politiques environnementales nationales et européennes, le régime forestier énonce un
ensemble de principes visant a assurer la conservation et la mise en valeur du patrimoine forestier des collectivités territoriales, des établisse-
ments publics et de I'Efat. La mise en oeuvre de ce régime forestier est confiée par la loi @ un opérateur unique, 'ONF, chargé de garantir une
gestion durable des espaces forestiers tout en préservant lintérét du propriétaire.

Le régime forestier se fonde sur :

- un plan de gestion de |a forét appelé aménagement forestier, préalable indispensable a toutes les actions qui y seront réalisées et a 'obten-
tion de la certification de gestion durable,

- un programme annuel de travaux d’entretien et d'infrastructures en forét,

- un programme annuel de coupes,

- la surveillance et la conservation du patrimaine.

Les services pour les élus :

- la désignation des arbres a couper conformément aux guides de sylviculture en vigueur,

- Porganisation de la commercialisation des bois la plus adaptée, en fonction du choix de la collectivité propriétaire,

- une expertise de conseil sur le mode de commercialisation le plus opportun en fonction des marchés et de la qualité des bois
(ventes publiques, contrats d’approvisionnement en bois fagonnés...),

- la gestion administrative liée a la commercialisation. Pour rappel, la collectivité propriétaire est assurée du paiement de la vente
grace au versement d’une caution par les acheteurs,

- le suivi et la surveillance de la qualité des exploitations, missions exercées par 'ONF en s'appuyant notamment sur le reglement
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1.5 - Les etudes supports

1 - Etude de fréquentation du Massif de I'Estérel

AOUT 2018
Maitrise d'ouvrage : SIPME
Etude réalisée par le cabinet Traces TPI 2016-2018

Z - Diagnostic paysager du Massif de I'Estérel :

JUIN 2019
Maitrise d'ouvrage : SIPME
Etude réalisée par I'agence APS - VIANOVA - BIODIV

3 - Orientations paysagere du Massif de I'Estérel :

MARS 2021
Maitrise d'ouvrage : SIPME
Etude réalisee par I'agence APS- VIANOVA - BIODIV

i - Schéma d'intention paysageres sur & sites pilotes du Massif de I'Esterel

JUILLET 2021
Maitrise d'ouvrage : SIPME
Etude réalisee par I'agence APS- VIANOVA - BIODIV

5 - Diagnostic schéma d'accueil du public du Massif de I'Estérel :

OCTOBRE 2019
Maitrise d'ouvrage : SIPME
Etude réalisée par |'agence APS- ALTEA groupe - BIODIV
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6 - Stratégie d'accueil du public du Massif de I'Esteérel :

JUIN 2021
Maitrise d'ouvrage : SIPME
Etude réalisée par I'agence ALTEA groupe

7 - Charte Signalétique : Schéma d'accueil du public du Massif de I'Estérel

MARS 2021
Maitrise d'ouvrage : SIPME
Etude réalisee par I'agence BKBS

8 - Charte Forestiere de territoire Grand Estérel

JANVIER 2014
Maitrise d’ouvrage : Syndicat intercommunal pour la protection du massif de I'Estérel (SIPME)
Etude réalisee par I'Office national des foréts (ONF) et le Centre régional de la propriété forestiere (CRPF)

== L'ensemble de ces études constituent un support de travail fondamental pour mettre en concordance le projet du Malpey
avec les préconisations paysageres et techniques qui ont été établies pour le Massif de I'Estérel.

Ces documents représentent pour notre équipe :

- Une hase d'information sur les caractéristiques et éléments constitutifs du Massif qu'il est nécessaire de connaitre, d'intégrer
et de valoriser dans le projet.

- Une ligne directrice a suivre quant aux choix d'aménagements qui doivent étre faits, tant sur la structuration des espaces, la
qualité des matériaux a employer, leurs mises en oeuvre, que sur des solutions techniques de gestion des eaux de ruissellement,
de la pente, de la sécurisation et de I'accueil du public de maniére générale.
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1.6 - Etat des lieux des sites de projet
1.6.2 - Le col du Testanier

INTRODUCTION

Cet état des lieux s'appuie sur les diagnostics déja réalisés et met en exergue notre analyse et expertise du site en tant
que specialiste suite a notre arpentage (a ce jour 2 visites terrains).

Sillonnant a travers le Grand Site de I'Estérel, la RDN7 emprunte 'ancienne voie romaine, la Via Julia Augusta, et permet
la jonction entre les départements du Var et des Alpes-Maritimes. Le col du Testanier est un des points de passage et d’arrét de
cette départementale historique, créant un lien entre le versant Nord, accueillant notamment le Lac de I'Avellan, et le versant Sud,
constitué du vallon de la Mourre. A I'heure actuelle, le col du Testanier fait office de carrefour et d'espace majeur de stationnement
pour les visiteurs dans le massif.

- Des terre-pleins enherhés sans fonctions, contenus par des bordures béton inadéquates en milieu naturel accentuant le caractere
routier. Certaines portions sont formées par de simples pierres posées qui s'intégrent déja beaucoup mieux au site.

ole du Testanier -@ CCP

- Les acces, les voies de circulations (piétons, cycles, automobiles etc.) et les stationnements. - Des revétements avec une qualité trés hétérogéne et par secteurs trés dégradés. L'utilisation d'un méme revétement
entre les voiries et les stationnements brouillent aussi Ia lecture et accentuent le caractere routier du site.
La RDN7 scinde le col du Testanier en deux parties, la partie Nord en direction du lac de I'Avellan et la partie sud en 5
direction du site du Malpeu, ces deux espaces bénéficient d'entrées individuelles et d'une voirie permettant la traversée de la RDN7
sécurisée. On dénombre aujourd'hui 14 places de stationnement de chaque coté, soit une capacité d'accueil totale de 28 places.
Bien que sépares physiquement ces sites révelent des aménagements similaires vieillissants ou la place de la voiture domine et
ou le caractere routier est omniprésent. Des caractéristiques générales qui ne sont pas a la hauteur d'un site remarquable comme
celui-ci. ON NOTE AINSI :
- Des voiries carrossables trés dégradées dont les gabarits de circulation varient fortement selon les secteurs.
- Des espaces de stationnements automobiles peu optimisés, non délimités, peu lisibles et peu qualitatifs favorisant les
stationnements sauvages sur les accotements et la dégradation des milieux naturels limitrophes. Aucun stationnement
velo possible ni moto et peu ou pas d'ombrage disponible pour accueillir les stationnements.
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.6 - Etat des lieux des sites de projet
1.6.2 - Le col du Testanier

La strate arbustive est composée essentiellement d'essences endémiques, méme si leur nombre est peu important sur I'espace a
proprement dit du col, ce sont des essences a utiliser dans les aménagements et comme support de sensibilisation aupres du public.

- Le patrimoine végetal existant

Le col du Testanier accueille une palette végétale trés succincte, puisqu'il s'agit d'un espace dégagé et ouvert. On retrouve
une strate arborée, une strate arbustive, et une strate herbacée.

La strate arhorée est composée de :
- Essences endémiques ou représentatives des prafiques sylvicoles du massif qui méritent d'étre conservées, mises en
valeur, et dont le projet devra s'inspirer.

Phillyrea angustifolia Pistacia lentiscus Arbutus unedo

La strate herbacée est caracterisee par de grandes etendues de prairie seche au cceur des ferre-pleins, ainsi qu'au niveau du
promonfoaire correspondant au parking utilisé lors des pics de fréquentation.

i,

Quercus suber (80%) Quercu pubescens (5%) Quercus ilex (5%) Eucalyptus sp (10%)

- Essences exogenes en mauvais éfat, ou représenfant peu d'intérét paysager, et qui peuvent étre remplacees par des
essences adaptées au contexte climafo-édaphique.

N ) ¥ F

- Les vues et potentiels d'interprétation

Le col du Testanier de part sa position culminante est un espace ouvert offrant de nombreux panoramas sur le massif de
I'Estérel et des espaces potentiels pour |'accueil, l'information, la sensibilisation et I'interprétation du public.

1

Populus nigra (peu adapté a la secheresse)

Vue vers le Lac de I'Avellan Promontoire espace ouvert vues 360° / Vue vers le Malpey
Vue Mont Vinaigre

Pinus Pinea (inflammable) Robinia pseudoacacia (envahissant)
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1.6 - Etat des lieux des sites de projet
1.6.3 - La route du Malpey

La route du Malpey relie le col du Testanier a la Maison Forestiere sur 900 m et s'insere dans une forét d’Eucalyptus et de
Chénes lieges (Suberaie). Tout le long, elle offre des vues sur le massif de 'Estérel, cadrées par des stationnements non balisés. La
vingtaine de places disponibles souléve plusieurs problématiques : a proximité de la penfe des coteaux et a cheval sur des espaces
de nature, les stationnements n’offrent pas la sécurité nécessaire pour les usagers, ils compactent les sols, dégradent les milieux
fragiles et, par endroit, induisent un impact visuel sur le grand paysage, car visibles depuis les nombreux points culminants du
massif, le col du Testanier ou la DN7.

)

L Y S ———

- Les stationnements représentent aujourd'hui 5 poches de
qualités et structures hétérogenes.

°Le P1offre un espace dégagé ou le stationnement
peut-éfre maintenu, optimisé et mieux integre.

°Le P2, est un simple accotement perché au-dessus du
vide sans présence de végétation et offrant des perspectives
sur le grand paysage. Une situation dangereuse, difficilement
optimisable, coliteuse a sécuriser et tres impactante sur
le paysage/milieu. Il n'est pas judicieux de maintenir du
stationnement ici. D'autres usages peuvent-étre envisages,
tourneés sur l'interprétation/contemplation.

L °Le P3, a l'instar du P1, offre un espace suffisant pour

Espace plus large, mais tres impactant sur le paysage / milieu  permettre d'optimiser des stationnements sécurisés en épis
(+ virage marque). et qu'ils soient intégrés par la végétation existante (arbustes

oo oo B it T L e oY B

: . : . X feuillus et nombreux chénes lieges en bon éfat). Les travaux de ferrassement seront minimes.
- La route est de maniere genérale vieillissante, certains secteurs sont plus degradeés que d'autres. A proximité du P1, a |'arrivée de °Le P4 est un accotement tres restreint et dangereux, peu intégré par de la végétation et ne permettant pas une
la MF la route est beaucoup trop dégradée pour étre maintenue en I'éfat. La solution de point a temps nous semble illusoire. optimisation sécurisée du stationnement. De plus, une large percée dans la végétation induit de fortes co-visibilités avec la DN7 t le

col du Testanier. Contrairement a I'APS nous déconseillons la création d'une aire de stationnement sur cette zone.

°Le P5 est un accotement plus large, mais tres impactant sur le paysage et le milieu. Une situation peu favorable pour
le maintien ou la formalisation d'un parking. A linstar du P2 ce site peut-étre envisagé avec d'autres usages orienter sur la
contemplation ef l'inferprétation.

L'ensemble des stationnements de |a route du Malpey ne peuvent étre maintenus en I'éfat pour la préservation et
valorisation de cet axe enfre 2 sites emblématiques. Il est preférable de conserver le P1 pres de la Maison forestiere et le P3 au
milieu de |a route du Malpeuy, car ce sont des espaces ou une intervention qualitative et efficace peut étre menée pour accuedillir les
stationnements. Ces inferventions seront raisonnees en termes de ferrassements afin de diminuer I'impact sur le milieu ef les colits
de realisation qui peuvent tres vite grimper sur ce type d'ameénagements. En revanche il préférable de modifier les destinations
des espaces P2, P4 et P5, soit par une renaturation complete, soit par une renaturation partielle accompagnée de mabiliers/
signalétiques.

Proche de la MF : places non optimisées, surface fres dégradée  Accotement dangereux, - d'espace, + trés impactant visuellement
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.6 - Etat des lieux des sites de projet
1.6.4 - L'ensemble architectural et ses abords

Cest dans la deuxieme moitié du XIXe siecle que |a
maison Forestiere du Malpey et ses annexes furent construites
avec les objectifs, déja, de gardiennage, d’exploitation forestiere
et de préservation du massif de 'Estérel. Sans connexion aux Mo, s
réseaux d’électricité et d’eau courante, elle fut laissée sans : ‘» <4
fonction. Néanmoins, sa position en belvédere sur le massif de 3 pars
I'Estérel a 900 metres de la RDN7 fait de la maison forestiere
un site stratégique, un point de bascule offrant des vues
imprenables sur le territoire, une richesse paysagere naturelle
et créée par 'homme ou se rencontrent de multiples pratiques.
Lensemble architectural est composé du : Batiment principal
«La Maison Forestiere du Malpey» (A), Batiment secondaire «La
maison de l'ingénieur» (B), Batiment annexe «Local de rempo-
tage» (C), Batiment annexe «Local des chasseurs» (D) , Batiment
annexe «Hangar» (E), «Local de stockage des outils de jardin» (F).
Les espaces extérieurs a ces hatiments offrent des fonctions,
usages, caractéristiques et qualités diverses.

W&ﬂ.‘;
| Restanques
\
‘

4

/
\

......

- L'espace d'accueil actuel et le local de rempotage : On observe en arriere-plan du local de rempotage un talus en mauvais
etat, sans vegetation. Des stationnements sauvages en accotement sur la fin de la route du Malpeu, et une palette d'arbres
représentatifs de I'exploifation sylvicole du site, mais qui sont pour certains senescents, malades ou reconnus comme inflammable.

7 &L

- L'arrivée a la Maison forestiére : des barriéres et - La restanque haute donnant sur le carrefour : Les murs de
signalétiques qui brouillent la lecture, et des grimpanfes  souténement en pierre marquent le caractere et l'identité du site, un
qui ont pris le dessus sur la fagade. Le visiteur n'est pas  espace naturel anthropisé, ou le travail de la pente a été nécessaire
guide pour découvrir cet espace. De nombreux cypres de  pour subsister. Ce premier mur ancre la structure du carrefour et offre

I'Arizona dénotent fortement avec le site. un promontoire sur le vallon, un observatoire sur le paysage.

g, RS . ¢ &3 -~
s % W & 77 o S
A 3 o

. A % ” :
stiere et de son environnement.

Vue en drone du de la maison fore

- Le carrefour central

- La voie d'acces et revétement : (et espace possede une structure de Carrefour puisqu'il dessert le col du Testanier, le GR49, la
Route d'lfalie, le belvédere, le Mont Vinaigre ef bien entendu la Maison forestiere. C'est donc un espace important, ou de nombreux
usagers se croisent, mais qui offre a ce jour une qualité d'accueil assez mediocre. La voirie centrale est constituée par un enrobe,
qui est dans un étaf fres vieillissant et amplifie la sensation de carrefour routier. La multiplicité de signalétique a caractere routier
favorise aussi cette sensation. Quelques mobiliers (tables de pique-nique) installés a I'ombre pres du local de rempotage marquent
cependant une volonté de créer un espace d'accueil et de découverte.

- La maison depuis I'espace d'accueil : Quelques mabiliers - Les ahords du local de rempotage : Ce batiment représente
standards marquent cet espace comme un lieu d'accueil. un elément patrimonial incontournable du site, support

d'information et de transmission aux publics
TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme SIPME - Réhabilitation de 'ensemble architectural de la maison forestiere du Malpey et de son environnement 18



1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.6 - Etat des lieux des sites de projet
1.6.4 - L'ensemble architectural et ses abords

- Les espaces Nord de la Maison Forestiere - Les espaces Sud de la Maison Forestiere (jardinet et restanque)

- Le parvis devant la MF : La lecture de la fagade est brouillée par une magnifique glycine et quelques arbres exogenes (prunus et - Le jardinet de la maison est envahi par la végeétation, de nombreux mimosas poussent dans le talus, la structure ancienne de
abricotier). La voie d'acces est en mauvais éfat et accentue la sensation d'espace abandonné. Le belvédere qui se trouve devantla  I'espace n'est plus lisible. La gestion des limites et des fransitions n'est pas claire et peu qualitative.
maison est peu lisible malgré quelques mabiliers en pierres brutes. Les murets de soutenement en pierres le long de la maison sont i S -‘ : B

).

eux aussi masqués par la végétation qui reprend ses droits (forte population de Mimosa dealbata = espece tres envahissante

#

- Les ahords de la maison vers les restanques : Cet espace en promontoire est marqué par un majestueux filleul, point d'appel et

- Les abords de la MF, la dépendance : sont accompagnés de 3 cuprés de Provence qui sont un marqueur dans le paysage. Un marqueur dans le paysage qui est a I'heure actuelle un lieu de rendez-vous, et d'activités pour les usagers du massif.

grand parvis entre les dépendances offre un second espace d'accueil du public. Les talus en contre-bas offrent une démanstration
de I'espace de nafure géré par les principes de ['OLD.

v oy

- Les restanques, pour la plupart embroussaillées, sont un patrimoine architectural en assez bon état. Elles offrent des points de vue
différents sur le territoire a I'abri des vents. Des reliquats de cultures fruitieres sont a noter ainsi qu'un patrimoine arboré remarquable.
F 5 g = o o o ? / RN\ N )

- Le hout du chemin offre un espace a la fois ouvert et - Un site aménage : On retrouve des reliquats d'ameénagements plus ou
ombrage au cceur de la forét. Une immersion dans un - moins bien conserveés, témoins de la présence de I'homme, mais peu
milieu singulier du massif. enfretenus. La végetation laissée libre avale et masque ces vestiges.

B

i R
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1 - Comprehension du contexte et des enjeux du site

1.6 - Etat des lieux des sites de projet
1.6.5 - La routfe des cols et le Belvédére

- La route des Cols

La route des cols dessert des lieux emblématiques, dont le belvedere fait partie. Cette voie est frequentée par tous les publics
engendrant un stationnement sauvage en accotement le long de la route qui dénature le site, dégrade les milieux et bloque
cerfaines perspectives sur le grand paysage.

La voirie est dans un état genéral moyen, certains secteurs, de par la fréquentation, sont plus degradés que d'autres.

Le dernier virage avant |'arrivée au col, offre aujourd'hui un espace de stationnement dégage a flanc de massif. On observe une
différence de niveau (altimétrie) entre cet espace de stationnement et le belvédere.

La route des cols permet de rejoindre la piste de I'Estarpe allant jusqu'au col du Logis de Paris. La jonction entre ces deux voies
offre un espace dégage de part et d'autre. La voirie est ici tres degradee, la declivité favorise le ravinement des gravillons
constituant la piste de I'Estarpe sur I'enrobé de |a route des cols (voirie centrale).

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme

SIPME - Réhabilitation de 'ensemble architectural de la maison forestiere du Malpey et de son environnement

- Le Belvedere

Le Belvédere est accessible depuis la maison Forestiere du Malpey via la route des Cols. Aujourd’hui, cet espace est
traité comme une aire d’arrét de véhicule. De part et d'autre de la voirie, 2 espaces dégageés en gravillon donnent la possibilité de
stationner. Ce stationnement régulier favorise le compactage du sol et le recul de la végétation laissant un site pelg.
De plus lorsque les véhicules stationnent coté promontoire, ils bloquent la vue sur le grand paysage, incitant le public a contourner
les véhicules et a se rendre sur le promontoire rocheux en contrebas. Cette structuration de I'espace ne valorise pas le lieu en
lui-méme ni les sites environnants avec lesquels il y a une co-visibilité. Ce site est un support d’observation et d'interprétation de
I'Estérel qui est desservi par une qualité actuelle d'aménagement inexistante.

wl \. :
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification
des manques
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.1- Les objectifs généraux

INTRODUCTION

Conformément au marché, " Les études d’APS sont fondées sur les études de diagnostic et le programme fonctionnel
approuveés par le maitre d’ouvrage. Elles ont pour objet de:
- proposer une ou plusieurs solutions d'ensemble traduisant les éléments majeurs du programme et d'en présenter les dispositions
générales techniques envisagées, ainsi que les performances techniques a atteindre ;
- indiquer des durées prévisionnelles de réalisation ;
- établir une estimation provisoire du codt prévisionnel des travaux des différentes solutions étudiées ;
- préciser les possibilités de phasage éventuel des opérations.
- proposer éventuellement des études complémentaires d'investigation des existants en fonction des renseignements fournis lors
des études de diagnostic. »

Ce chapitre s'appuie sur notre analyse du corpus de documents fourni suite aux études préliminaires de Diagnostic et de
I'APS. L'objectif est dans un premier temps de synthétiser et mettre en exergue par site, les éléments constitutifs de projet mis en
place pour répondre au programme et les coiits estimés.
Puis dans un second temps de s'assurer de la cohérence, et de la faisabilité des propositions établies et validées a I'issue de I'APS,
support de définition du programme imparti a I'APD et a notre mission de maitrise d'oeuvre.
Cette partie est établie par site de projet de la maniére suivante :

- Synthése des objectifs fournis par I'APS (les éléments de programmation, les documents d'illustration des intentions, les
plans, I'estimatif etc.)

- Identification des manques et/ou incohérences pour répondre au programme

- Enfin, un focus, selon le méme format d'analyse, est réalisé concernant la signalétique/mobiliers pour I'ensemble du
projet, ainsi qu'une synthése des avis de la DREAL / DDTM / SDIS quant aux propositions de I'APS.

Les Objectifs généraux :

- Création d’une véritable structure d’accueil (gestion de la fréquentation et des véhicules, information/sensibilisation, sécurité et
protection de la biodiversité).

- Une volonté de retour a la naturalité.

- La multiplicité des usages outdoor en plein essor doit étre canalisée. Une sensibilisation du public doit étre mise en place afin de
garantir une meilleure préservation des écosystemes.

- Une volonté d'ouvrir la Maison Forestiere ou le Belvédere aux PMR par des aménagements adéquats (positionnement des places
de stationnement, études des pentes, revétements de sols adaptés).

- Le Col du Testanier est une porte d’entrée dans le massif, il constitue donc une opportunité, nofamment par la gestion des véhi-
cules, afin d'étudier la piétonnisation de la Maison Forestiére.

- La Maison Forestiére doit étre un lieu d’accueil, de découverte et d’apprentissage, témoin de I'histoire du lieu et respectueux du
site qu'il occupe. La Maison Forestiere pourra étre e support de présentations pour la gestion de |a forét, la richesse de la biodiver-
sité du massif, la lutte contre les incendies, la mise en valeur des savoir-faire patrimoniaux...).

- Le Belvédere doit permettre une ouverture sur le grand paysage (Mont-Vinaigre, Méditerranée).

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme

Gestions des stationnements :

- Col du Testanier : de 28 places existantes a 53 places + bus a mutualiser avec le Lac de I'Avellan
- Route du Malpey : de 29 places existantes a 17

Maison du Malpey : 12 places existantes mainftenues

Route + Maison du Malpey : 10 places supplémentaires en période de pics
- Route des Cols et Belvédere : 28 places existantes a 2 places PMR

Soit places existantes :
28+29+12+28=97

Soit places projet :
53 +17 + 12 (+ 10) + 2 = 84 (+10) = 94 + bus

Inciter a une
.i[JiJf{)LhL‘ p\(‘.[()l’]”l’.’

Col du Testanier
Porte de I'Esterel

Sorienter & s'informer

P )

Optimiser, intégrer LE
et développer
les capacités de
stationnement au col P
Eal
Route du Malpey
Supprimer les
stationnements
les + impactants

(28 places-> 53 places + bus a

mutualiser avec le Lac de I'Avellan)

Qualifier les
. A&
stationnements conserves -z(b . Q\,\
(29 places en accotements ﬂ 29\2
>17 officialisées)

Capacite globale route et MF d'environ 30 places, étendue a
10 places supplémentaires & ouvrir lors des pics de fréquentation
Accueillir & Découvrir
Maison forestiéere du Malpey
Une histoire du massif
Interdire I'accés véhicules,

Offrir des espaces d'accueil et de découverte
intégrer le parking (12 places maintenues)

/,_\/\—/
/_\ \/ Route d'ltalie

Observer
le Belvédere
Un écosystéeme insolite

Retour au naturel et
aménagement d'une aire d'observation
(28 places en accotements -> 2 places PMR)

(Parking : i:_:-%} requalifié, H a supprimer)
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs détaillés par site
2.2.1- Le Col du Testanier :

SYNTHESE DES OBJECTIFS FOURNIS POUR L'APS Valorisation et interprétation :

Eléments de programmation : - Regrouper et intégrer les équipements, les qualifier (éviter le caractere trop routier).

- Accompagner les stationnements en restaurant 'ambiance forestiere du site : des stationnements intégres : plantations atténuant
. ' . . 1 ~ | , . . H o h N . . . . . ;o .
- Doter cet espace aujourd'hui purement fonctionnel d'une dme, d'une résonance avec le massif dont il doit devenir 'ambassadeur,  |es soutenements, hicouche rustique et pierre locale pour marquage. Optimisation des surfaces dédiées au stationnement. Plantes
[] 4 ’ - . . PRy
une porte d'entrée et de lecture. endémiques reconstituant I'ambiance forestiere.

- Adapter gt.mutuallser les amenagements avec I'acces au lac d'Avellan, une interface avec le gestionnaire de la voie seraamener - prgposer un projet de signalétique identitaire et fédérateur (regrouper et intégrer les éléments de signalétique en charte
afin de vérifier si le neud de voies peut-étre amélioré et I'acces simplifié. commune)

- Un projet global de paysage a composer ou s'integrent des stationnements optimisés et une vraie qualité d'espaces piétons,
porté par la notion d'accueil et de porte du massif.

- Une signalétique a compléter, organiser et mettre en scéne.

Extrait page APS - @ APS Tome 2 Paysage

=

5
§

.‘$

LE COL DU TESTANIER : UN APPEL A CREER
Valorisation & interprétation

—

Potentiel :
5310 places

__ e
T plQue-nique
¥

> Regrouper et grer les equip . s q
(eviter be caractére trop routier)

> ASCOMPIPNAT les SLIVONNEMENtS, on restiurant
Tambiance forestidre du sie

> Proposer us projet Oe SIORaETIQUe ISentitaire ot
federateur

ETAT EXISTANT

- ;\Jo--—ﬂ

Libérer la vue

Estimation:

échelle - 1/ 1 000e NATURE DES TRAVAUX MONTANT H.T|
COL DU TESTANIER 65 000,00 €
PLANAPS - @ APS Tome 2 Paysage Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier

Abattage, dépose panneaux, déplacement baméres. ... évacuation

Sécurisation chemin piéton : pavé chainette + grave compactée 120 ML

Plantation (plants forestiers) : decapage, apport de terre, protection 800 M2

#Porte d'entréen du massif * Circulation pour accés & la MF du Malpey Mobilier interprétation

S 'i:? Marguage places stationnement

BN  Accompagnement payseger bas T Sécurisation du cheminement piéton Clrculation de départ de la MF du Malpey

I __ I Suppression des especes exogeénes & Signal d'appel du Col

Ecran arboré ®

Extrait page APS CHIFFRAGE - @ APS Tome 2 Paysage
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs deétailles par site
2.2.1- Le Col du Testanier :

PLAN VECTORIEL DE PROJET FOURNI POUR L'APS

REMARQUES ET ANALYSE :

L'ensemble des éléments ci-dessus représentent des infentions générales, des objectifs au stade esquisse pour valoriser
le site "adapter, mutualiser, optimiser, qualifier, intégrer, accompagner, proposer ", mais ne définissent pas clairement les actions et
ameénagements qui en découlent et sur lesquels le chiffrage de I'APS doit reposer.

Pour illustrer le propos "des stationnements optimisés et une vraie qualité d'espaces piétons", "éviter le caractére trop routier",
"Regrouper et intégrer les équipements, les qualifier » (citation de I'APS) ne sont pas des solutions techniques générales
envisagées et des performances techniques a atteindre, élément de mission imparti a I'APS, mais ce sont des intentions générales.

Ces intenfions sont cohérentes au regard des attentes de la MOA et du programme, mais manquent réellement de précision dans le
dessin du projet et dans les solutions techniques a apporter conduisant ainsi a une évaluation financiere minorée.

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’urhanisme

—> |IDENTIFICATION DES MANQUES ET/OU INCOHERENCES POUR REPONDRE AU PROGRAMME :

- Les parkings :

°Le tracé n'a pas eté realise sur I'ensemble des propositions qui sont faites, les secteurs traces représentent
les stationnements existants, les nouvelles zones envisagées pour les véhicules ne mentionnent qu'une légende
"potentiel 5a 10 places" et "potentiel 20 a 25 places". Le nombre de stationnements ainsi que leurs structurations
n'etant pas concretement spatialisé |'évaluation des colits ne repose donc pas sur des meétres reels conduisant donc a
un chiffrage sous-évalueé.

°ll est fait mention d' 1 place de stationnement bus (sans détails d'aménagement ni chiffrage) cependant
aucun trace n'apparait. Les stationnements vélos, motos ou PMR ne sonf pas tracés non plus.

- La gestion des voiries (piétons et automobiles) et des revetements :

° Un revétement et un marquage pour les places de stationnement sont évoqueés dans le dossier "Bicouche
rustique" et "pave chainette pour le marquage". Le pavé chainette a éte chiffré pour les places de stationnement. En
revanche le bicouche rustique n'a pas été pris en compte dans |'évaluation. De plus un "bicouche rustique" au vu du
caractere du site est peu conseillé car sa tenue est de faible durée dans les lieux fortement fréquenteés. Un stabilisé
renforcé ou une grave renforcée dans les tonalités du site serait plus judicieux selon nous.

°1l a eté chiffré 120ml de chemin piéton en grave compactée avec pavé chainette

° 1l est mentionneé a de nombreuses reprises l'importance de "l'intégration” et "d'éviter le caractere routier"
sur le site, il est également fait mention de "verifier si le nceud de voies peut-étre ameélioré et I'acces simplifie”. Il a eté
fourni des images de reférences de voiries et d'espaces de stationnement avec des revétements qualitafifs, mais fres
routiers, car présentant de I'enrobé voir de I'asphalte. Toutefois aucune proposition technique concrete n'a éteé faite
concernant la gestion des voiries, leurs gabarits, et leurs revétements (prestation non chiffrée). Or, I'état des lieux a
montré que les revétements sont hétérogenes et fortement dégrades par endroit.

- Les plantations ont été spatialisees en deux catégories "arbore" et "paysager bas". Il est impérafif de s'assurer de

la viabilité de ces espaces de plantation tant sur leurs caractéristiques que leurs emplacements et ceux vis-a-vis du
risque incendie et des recommandations des OLD.

D'autre part un travail important de définition des essences et modes de plantation reste a faire qui n'a pas éeteé réalise.

- Les mobiliers (feront I'objet d'un détail en page suivante) :
Le chiffrage mentionne "mobilier d'interprétation", le plan indique "aire de pique-nique", mais aucune
précision complémentaire n'est faite sur le nombre envisage permettant d'évaluer avec justesse les colifs.

- La signalétique (fera I'objet d'un détail en page suivante) :

Il est fait mention sur le plan d'un point "signal d'appel du col" et d'une "Parte d'entrée du massif", le chiffrage
mentionne "mobilier d'interprétation”, le dossier indique "Une signalétique a compléter, organiser et mettre en scene"
et "Symboliser I'enfrée du massif informer sur les acces et parcours fransmettre les consignes"”, cependant aucune
précision complémentaire n'est faite sur le nombre envisage permettant d'évaluer avec justesse les colifs.
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs detaillés par site
2.2.2- La route du Malpey :

SYNTHESE DES OBJECTIFS FOURNIS POUR L'APS Préconisations et intentions fournies par le paysagiste-conseil de la DREAL : Infentions sur le la derniére séquence de la route du
i Malpey avant la Maison Forestiére.
Eléments de programmation :

- Eviter le stationnement c6té aval.

- Supprimer les sfationnements les plus impactant = 2 sites existants R _ - Des poches de stationnement en amont cgté talus, dont stationnement PMR
- Qualifier les stationnements conserveés = 29 places en accofements a 17 places officialisées réparties sur 2 sites - Une aire de retournement
- Capacité globale route et MF d'environ 30 places, étendue a 10 places supplémentaires a ouvrir lors des pics de fréquentation. - Rediriger le GR et effacer le départ du sentier

- Le talus couché et remotté
Stratégie gestion des stafionnement - @ APS Tome 2 Paysage  _ Le fossé busé coté stationnement
- Les places de stationnement en stabilisé

Intentions paysageres de |'arrivée au Malpey et de la gestion des stationnements/circulations - @ Esquisse DREAL, non évoqué dans I'APS
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Maison forestiére du Malpey
Une histoire du massif
Interdire |'accés véhicules,

Offrir des espaces d'accueil et de découverte
intégrer le parking (12 places maintenues)

Un écosystéeme insolite
Retour au naturel et
aménagement d'une aire d'observation
(28 places en accotements -> 2 places PMR)
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(Parking : E requalifié, E a supprimer)
REMARQUES ET ANALYSE :

Estimation : Ce secteur du territoire de projet a peu été défini dans la phase APS en dehors des objectifs de capacité de stationnements.
) Seul I'estimatif évoque l'installation de plants forestiers, de mabiliers, signalétiques, de marquages des places et de reprise des
points a temps de la voie.

ROUTE DU MALPEY 10 000,00 € ! o _ o

Installation, signalisation, protection arbres et Zones naturelles, repliement de chantier Les ambitions concernant 'optimisation des stationnements sur la route du Malpey semblent surévaluées compte tenu du

:;]"_‘l"_“'“"_ fp'a‘zt_s forestiers) - décapage, apport de terre, protection 100 M? peu d'espace disponible ainsi que des contraintes environnementales a respecter comme celles d'intégrer les stationnements (pas
fier signalétique de co-visibilité possible) et de limiter les impacts environnementaux des aménagements. Il convient selon nous de rebasculer un

Marguage places stationnement & Reprise point-a-temps de la voie

certain nombre de stationnements au niveau du cal.
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs détailles par site
2.2.2- La route du Malpey :

— LES MANQUES ET/0U INCOHERENCES : Parking 1avant la MF

- La route :

L'APS propose de réaliser des points a temps sur la voirie, mais certains secteurs sont totalement dégradés
particulierement a proximité du dernier parking. Nous déconseillons donc la technique des point-a-temps sur un
revétement présentant une densité frop imporfante de creuvasses dans la chaussee. Ce secteur necessiterait d'étre
totalement décapé et refait pour une qualité et une durabilité de la voie. Des prestations beaucoup plus lourdes qui
n'ont pas eté mentionnées et chiffrées.

- La structure et la quantité des stationnements : 3 espaces de stationnement sont proposés sur la route, le premier
avanf la maison Forestier et deux a mi-parcours de la route entre Col et MF, mais aucun tracé, ni détail d'intention
d'amenagement n'ont réellement eté fournis permettant d'établir un quantitatif de place et un chiffrage réaliste.

°Le parking 1avant la MF envisage 12 places, sans prendre en compte que ce parking est en impasse et qu'il
est donc indispensable de prévoir une aire de refournement (prestation non chiffrée mais exigée au PPRIF). Cette
aire de retournement doit s'intégrer dans I'espace et empiéter sur la partie stationnement. Le nombre de places
initialement prévu a cet emplacement est a requestionner.

° Le parking 2 situé a 350m du premier est techniqguement exploitable compte tenu de la végétation existante
qui masque les co-visibilités avec le territoire, et qui offre un espace dégagee.

° Le parking 3 propose est un accatement offrant peu d'espace pour optimiser des stationnements sécurisés
et intégres. Il est a requestionner.

Parking 2

- Les revétements et délimitations : Il est fait mention d'un marquage des places de stationnement, mais il n'y a
aucune information quant au choix des revétements attendus (Le sol existant ? du stabilise? etc.) et le colit des
prestations. Or en |'état, vu |'état de dégradation de I'enrobé ou du bi-couche, aucun marquage n'est envisageable, car
il ne tiendrait pas sur une couche érodée et non homogene.

- Les Plantations : Il est fait mention de plants forestiers, mais aucun secteur n'est reellement défini sur plan, seule
une surface est mentionneée au chiffrage, sans explication sur son implantation sur site.

Parking 3
- Les Signalétiques : Il est fait mention dans le diagnostic " Un sentier jusqu’a la Maison Farestiere a potentiel
pedagogique : comprehension du relief, découverte du Massif et de sa flore..." puis dans le chiffrage "mobilier
signalétique”, mais aucune indication quant au site d'information pressentie ou a la qualité/quantité de supports,
panneaux...
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs detaillés par site
2.2.3 - La maison forestiere et son environnement ;

SYNTHESE DES OBJECTIFS FOURNIS POUR L'APS

Constats :
pérennisation de cet espace en aire d’accueil. Une composition authentique et qualitative, mais une sensation de bord de route a

- Laire d’accueil : Un effet de belvédere mettant en scene les perceptions de la Maison forestiere et du paysage propice a la
qualifier. (Local rempotage a inclure).
- Espace de vies et de liaison : des espaces en enfilades, un replat a flanc de versant, porté par des vues structurantes. Des traces

de composition a valoriser, une transversalité et des liens a refrouver, un équilibre privé /public a composer.
- La maison de P'ingénieur et les restanques : une mise en scene remarquable de 'ensemble bati dans le paysage, une forte valeur

patrimoniale et symbolique doublée d’un potentiel pédagogique précieux.

Eléments de programmation :
- Recomposition du site, affectations conservées au plus proche de I'existant et de la réglementation
- Epurer le site, substituer a son statut de carrefour fonctionnel une ambiance sylvo-agricole simple et qualitative- Suppression du

caractére routier.

- Utiliser des matériaux et plantes de I'Estérel (gravier, pierre, végétation endémique..)

- Développer une inferprétation en résonance avec I'esprit forestier et le "naturel”. Les éléments d'accueil du public doivent

contribuer a une ligne interprétative parfaitement intégrée et cohérente, les différents lieux tissés en un ensemble complémentaire
Plan APS Malpey - @ APS Tome 2 Paysage

permettant une cohabitation privé/public harmonieuse.

Extrait dossier APS - @ APS Tome 2 Paysage
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TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme

.®

- Lisiere forestiere accueillant des éléments pédagogiques sur la forét.

- Jardins thematiques et pédagogiques bas pour lecture des restanques

- Reduction de la voie et qualification piétonne (gravier)

- Developper une aire d'accueil sur le theme forestier + atelier rempotage + robinet extérieur pour les ateliers
- Eucalyptus en mauvais état = renouveler 'ombrage par des chénes.

- Révéler le belvédere
- Epurer le site de tout élement de signalisation, suppression des clotures, portails, vegétation exogene (bambou)

Les thématiques d’interprétations au MALPEY :

1- Histoire du massif :

- Le feu : Protection incendie et préservation, réseaux des maisons forestieres, débroussaillage par les anes, concevoir une OLD
exemplaire = zone belvédere devant la MF

- La maison du Malpey : La maison forestiere, démonstration de techniques de réhabilitation, exposition thématique sur les exté-

rieurs de la halle. = zone Espace abrité
- Vivre avec les ressources locales : auto-consommation vers un renouveau = maison forestiere, maison de l'ingénieur
- Histoire forestiére et ONF : local de rempotage, autoproduction et ateliers extérieurs, expositions photographies anciennes sur les

extérieurs, scénographie tables de rempotage polyvalentes

2 - Gestion raisonnée des ressources :
- U'eau : usages et consommation, citerne eau des toitures, lit a macrophytes pour eaux usées, ancienne source.
28

- Les déchets : Collecte des déchets organiques pour compost, valorisation pour les plantations jardins et potager.
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs détaillés par site
2.2.3 - La maison forestiere et son environnement ;

3 - Une biodiversité a préserver :
- Faune et habitats : Xylophages (bois mort, hotel a insectes, reptiles et vieilles pierres, chiropteres
- Jardins, cultures et nature :
+ Jardin démonstrafif = Le jardin sec / adaptation des végétaux a la secheresse, plantes endémiques
+ Jardins ateliers = la pépiniére forestiére
+ Jardin techniques culturales = technique de culture pour jardin sec, permaculture, restanques
+ Jardin potager = autonomie et auto-consommation les - @ APS Tome 2 Paysager
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RECOMPOSITION DU SITE DU MALPEY : THEMATIQUES D’INTERPRETATION
Zone de débroussaillement DFC|
La richesse du site fait que de multiples thématiques peuvent étre choisies.

Afin de ne pas perdre le public et de garder une grande cohérence, 3 thémes ont été retenus,

leurs interrelations pourront servir de lien pour cette découverte pédagogique du lieu.
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Paysagiste conseil Florence HAUSARD - AMARANTE
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Estimation :
MAISON FORESTIERE DU MALPEY 110 000,00 €
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chanfier
Abattage, dépose panneaux, cléture, portail, déplacement baméres. ... évacuation
Valorisation camrefour : pavés chainette et gravier et qualification cheminements 900 M
Plantation (plants forestiers) - décapage, apport de terre, protection 800 WP
Rehabilitation bassin
Réhabilitation et sécunsation restanques
Protection gibier 300 ML
Mobilier interprétation exteneurs + Pefit maténel jardins pédagogigues

LES MANQUES ET/OU INCOHERENCES :

- Valorisation carrefour :

°L'APS propose d'arréter les véhicules au niveau du dernier parking de la route du Malpey, sauf exception pour
les PMR qui auront accés au belvédere. Pour ce faire, il est proposé une réduction de la voirie, la qualification piétonne,
la mise en place de pavé chainette, de gravier et la qualification des cheminements. Aucun tracé de délimitation n'a été
fait sur plan afin de déterminer la surface a traiter. De plus, les mesures du PPRIF prévoient un passage minimum de
4,00m de large pour permettre la circulation aisée des camions pompiers, la voirie est généralement inférieure a cette
largeur.

°Le décapage de la voirie a été comptabilisé pour la renaturation, mais n'a pas été pris en compte pour la mise
en place du gravier sur I'ensemble du carrefour ce qui est indispensable pour la tenue du matériau et représente une
surface importante et donc des colits supplémentaires non évalués.

°De plus, le décapage d'un enrobé ancien nécessite obligatoirement un diagnostic amiante qui n'a pas été
mentionné ni réalisé. Ce diagnostic permettra de savoir quelle procédure de travaux doit étre mise en place et d'évaluer
les colits réels a investir. Le co(it d'un décapage peu varier de 10€ /m2 sans amiante a de 45€/m2 avec amiante.

°Le choix d'une finition en gravier est a requestionner, car ce revéfement méme si perméable ne permet
pas de rendre I'espace PMR et peu présenter de mauvaises conditions a la pratique pour les vélos et chevaux. Il est
nécessaire de trouver une alternative pour répondre aux attentes d'accessibilité (grave renforcé ou stabilisé renforcé).

- Les espaces Nord de la Maison Forestiére : Les plans du dossier mentionnent un belvédere a valoriser, mais aucune
solution d'aménagement n'a été ni proposée ni chiffrée. La gestion des revétements n'a pas non plus été détaillée. Il
est mentionné un point d'eau, mais non évalué a l'estimatif.

En ce qui concerne la partie de jardin privé, aucune préconisation ni solution n'est apportée.

- Gestion des restanques :
L'estimatif mentionne "réhabilitation et sécurisation restanques". Dans le dossier, un plan de zooning

fonctionnel a été établi, donnant aux restanques les vocations suivantes :

- TERRASSE 1: Jardin pédagogique - espace fout public.

- TERRASSE 2 : Jardin ateliers - espace tout public.

- TERRASSE 3 : Jardin ateliers - espace tout public.

- TERRASSE 4 : Jardin potager - espace réserve (agent ONF).
Mais ce post n'est pas plus détaillé en termes d'aménagements. En quoi consistent les intentions de sécurisation et de
rehabilitation qui ont été chiffrées (barrieres, ganivelles, plantation...efc.) ? Les zones de mur présentant des fragilités
ou affaissements n'ont pas été repérées, font-elles partie du post sécurisation ?
De plus, le projet n'a pas anticipé la gestion des eaux usées de la MF a savoir la spatialisation de la zone d'épandage.
La répartition des fonctions par restanques va donc devoir évoluer pour prendre en compte ces parametres techniques.

- Les plantations :

° L'estimatif prévoit un post "plantation (plants forestiers) décapage, apport de terre et protection” pour une
surface de 800m2 sur I'ensemble de la zone du Malpey, mais aucune délimitation d'intervention n'est tracé en plan
pour justifier cette surface et ce poste ne comprend pas la mise en place de semis nécessaire a la renaturation.

- La zone de restanque représente selon le zooning d'affectation un espace de 1635me,
- L'aire d'accueil et pique-nique 560m2

- L'espace de démonstration de la maison forestiere 545m2,

- Les zones a renaturer suite au recalibrage du carrefour restent a définir.
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs detaillés par site
2.2.3 - La maison forestiere et son environnement ;

Soit une surface d'environ 2800m2 a 3000m2. En somme des surfaces beaucoup plus importantes que ce qui a eté estime.
L'objectif n'est pas de planter des plants forestiers sur I'ensemble de cette superficie, mais bien de renaturer de maniere
strategique avec différentes strates vegetales, arborees, arbustives, herbacees, sur I'ensemble du secteur, ce qui n'est pas le cas
dans les propositions ef n'a pas eté évalue.

° Le dossier prévoit divers types de jardin sur les restanques et un jardin sec au niveau de la Maison Forestiere pres du
belvedere. Compte tenu de la situation geographique de cet espace, en pleine zone de débroussaillement (aucune strate basse
possible), de la présence de nombreux chénes ou eucalyptus et des vents dominants (Mistral), ce site est particulierement expose
au risque incendie, il nous semble donc peu judicieux de proposer "un jardin sec” a cet endrot.

Il serait préférable de mutualiser I'ensemble de ces divers jardins sur les restanques pour assurer une parfaite securite du site.

- La halte a chevaux : Le plan identifie une zone dédiée pour |a halte a chevaux en contrebas de |'espace abrité tout public. Cette
zone n'est pas du tout appropriee pour accueillir cette fonction. La surface et la pente ne permettent pas d'accueillir en foute
securité les usagers. En effet, nous nous sommes rapproches de professionnels spécialisés qui nous ont donné les préconisations
suivantes:

- Circulation de 3m nécessaire a l'arriere des chevaux (longueur cheval 2.5m maximum)

- Revétement du sol, le cheval gratte le sol avec les pattes antérieures formant de gros trous et crevasses (possiblement
dangereux pour les futurs chevaux attaches). Il est donc nécessaire d'utiliser du sable, peu onéreux et adapte a l'usage.

- Le mode de fixation, ne peut se faire sur les arbres, car les chevaux mangent les écorces, il faut prévoir l'installation de
pofeaux/barrieres avec accroches disposes tous les 3m et fixes sur des fondations solides pour eviter que les chevaux n'arrachent
toute la structure en cas de stress. Eviter le bois, car les chevaux le rognent, il est nécessaire d'installer des structures en métal.

- Il ne faut pas disposer les chevaux dos a dos pour la securité des usagers.

- Prévoir de laisser de la prairie aux abords des chemins pour que les chevaux puissent se nourrir.

- Prévoir un acces a |'eau potable pour les chevaux, ef non stagnante pour éviter tout probleme sanitaire.

Au regard de ces informations, il faut envisager un autre emplacement. Enfin, cette fonction a été spatialisée en plan, mais n'a pas
ete chiffree.

- La rehabilitation du bassin : Le chiffrage mentionne ce post, sans definir de quel "bassin” il s'agit. Est-ce la cuve enferree

sur la restanque 17 Est-ce les anciennes "baignoires" ou mini-cuves de stockage sous la foifure de la maison forestiere ? La

fin du chiffrage évoque : "La remise en état des 2 hassins DFCI n'a pas été chiffrée, ni la réalisation/mise en place des bassins
complémentaires nécessaire, ni le raccordement AEP par la piste du cheval de |'Estarpe ni I'acceés PMR aux toilettes de la halle."
Le bassin n'éfant pas clairement identifig, le volume et le détail de prix n'éfant pas indiqués, il est pour le moment impaossible
d'évaluer le colt réel de la réhabilitation du "bassin”. Un fravail supplémentaire d'identification et d'évaluation doit &tre mene.

- Les mobiliers et signaletiques : "Mobilier interprétation extérieure + petit mateériel jardins pédagogiques” inscrits a I'estimatif ne
fait pas mention de la fontaine dessinée sur le plan ni des mobiliers d'accueil de fype bancs, ou fable pour les aires de pique-nique.
lls n'ont donc pas éfé estimes.
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.2 - Les objectifs détaillés par site
2.2.4 - La route des cols et le belvédere

Observer - @ APS Tome 2 Paysager

UN OBSERVATOIRE NATURE
THEMATIQUES D’INTERPRETATION : HISTOIRE GEOLOGIQUE

SYNTHESE DES OBJECTIFS FOURNIS POUR L'APS

Le site du Mont Vinaigre accueille réguliérement des groupes d'études sur le volcanisme.

Eléments de programmation :

« Une reconquéte du milieu naturel incitant a sa préservation,
- La rehabilitation d’un «point noir» impactant le site a grande échelle, ,

- Une aire d’accueil et d’observation privilégiée pouvant accueillir des groupes. v s MU ot LS ; -
- L'arrét de la circulation a Malpey permet de dédier le belvédére aux piétons, le transformant en véritable aire d'accueil pour I'éco- & 7 iy s
interprétation et l'observation, mettant en valeur I'étendue du Massif perceptible.
- Les franges seront réhabilitées pour un retour au naturel avec en son coeur l'espace d'accueil-observatoire. ‘ sk
- Les places de stationnement correspondantes seront positionnées sur le parking existant, intégré a la végétation qui sera Sﬁ‘z‘ﬁm":::"
réhabilité. { ’

“a

HISTOIRE DU ASSIF »
> Le volcanisme £
> Les échelles du paysage

/ . 'S
W TCARY

Observer - @ APS Tome 2 Pagsager & : 3 i < . . : Naturelle ou travaillée, la pierre en
écheile-: 1/ 750e - ' . - 1 résonnance avec un site

Travail des
supports en
¥ relation avec
3 la thématique

ntégrer les Cicatgisation
Position de guetteur
permettant
d'observer les
migrations des
oiseaux et les
grands mammiféres,
avec participation

places PMR dussite

Signalétique valorisant le bois Simplicité, lisibilté et attractivité

MILIEUX & HABITATS ECOLOGIQUES

du public
OBSERVATION FAUNE
e g e i TR e
PROPOSITION r\* #*Lr‘"' = Kok )
\ 'C-.na_f:
_ Aire d'accueil
% Leco-interprétation /
] observation ‘
P . _— ¢ o Plde Gk N~ | SR Sagats 4 idingritatiim .

Les thématiques d’interprétation : l"‘f" ra sl S0k gt _'_tn_ Sk A 1 han &
- Renaturaliser le site : valoriser les milieux et habitats écologiques, spécificités du massif de I'Estérel ' sl o PR — :}.--.;1;. TR -

. . . . ’ L ke -'rl.a\.\.l_ L
+ Histoire du massif : le volcanisme, les échelles du paysage e Ak o)

et i da MG

Valorisation et interprétation :
- Renaturaliser le site avec la végétation existante, développer la notion de plante-hate pour favoriser 'observation - Offrir des assises intégrées a leur environnement
- Laisser les vues totalement dégageées, rechercher la sensation de promontaoire. - Ligne de paves rustiques et stabilisé pour |'aire d'accueil et d'éco-interprétation.
- Utiliser matériaux et plantes de 'Estérel (gravier, pierre, végetation endémique..) - Support d'interprétation : magnifier la sensation de belvédere par des structures basses utilisant des matériaux locaux. (Bois,
- Développer une interpréfation en résonance avec I'esprit «Nature» pierre de I'Estérel).

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’urhanisme SIPME - Réhabilitation de 'ensemble architectural de la maison forestiere du Malpey et de son environnement

31



2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

Estimation :

2.2 - Les objectifs deétailles par site
2.2.4 - La route des cols et le belvédere

BELVEDERE & PISTE D'ACCES 40 000,00 €
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier

Sécunsation aire pigton : pavé chainette et grave compactee 130 M2

Plantation (plants forestiers) : décapage, apport de terre, protection 500 MR

Mobilier interprétation, assises

Marguage places stationnement & Repnse point-a-temps de la voie

LES MANQUES ET/OU INCOHERENCES :

- I'Aire piétonne :

L'estimatif propose une "sécurisation aire piéton : pave chainette et grave compactée." Tandis que les
schémas mentionnent " pavé chainette et stahilise". Le colit n'est pas du tout le méme entre les deux . De plus la grave
compactée n'est pas praticable par les PMR et ne permet donc pas |'accessibilité attendu au projet. Enfin, la surface de
130m2 inscrite au chiffrage n'est pas exacte, il y a en réalité a minima 165m2 a prendre en compte.

- Les 2 places PMR :

La spatialisation des 2 places PMR proposée en plan est cohérente au niveau de l'intégration, en revanche le
debut de I'accés au belvédere jusqu'au dépassement du chemin de I'Estarpe n'est pas du tout PMR puisqu'il présente
une pente de 8%, seule la portion entre I'Estarpe et le Belvédere est accessible avec environ 2% a 3% de pente.

La position des stationnements doit donc étre revue, car il serait impossible d'un point de vue des colits de rendre
cette portion de 44m de long PMR, cela impliquerait des décapages de voie, terrassements et remise de matériaux
beaucoup trop importante pour aménager seulement 2 places de parking.

Enfin seul un marquage des places est comptabilisé, mais aucune précision n'est faite quant a la finition des places
(I'enrobé est vieillissant, un marquage par peinture ne tiendra pas).

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’urhanisme SIPME - Réhabilitation de I'ensemble architectural de la maison forestiere du Malpey et de son environnement

32



2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.3 - Mobiliers et signalétique

SYNTHESE DES OBJECTIFS FOURNIS POUR L'APS

Eléments de programmation :
GESTION RAISONNEE DES RESSOURCES

§o e
el

- Proposer un projet de signalétique identitaire et féderateur

- Au col :
°Utilisation du bati comme point d'infos
° Elément visuel "Porte de I'Estérel" et "signal d'appel du col"
°Regrouper et intégrer les éléments de signalétique
(charte commune)

s .oy mmes T Evénéments

cheresse

- La route du Malpey : un sentier jusqu'a la Maison forestiere a potentiel pédagogique, comprehension du relief, découverte du
Massif et de sa flore.

- La Maison forestiere du Malpey : Développer une interprétation en résonance avec 'esprit forestier et le "naturel”. Les éléments
d'accueil du public doivent contribuer a une ligne interprétative parfaitement intégrée et cohérente, les différents lieux tisses en un
ensemble complémentaire permettant une cohabitation privé/public harmonieuse.

°Theme 1: Histoire du massif

°Theme 2 : Gestion raisonnée des ressources

°Theme 3 : une biodiversité a préserver

THEMATIQUES D’INTERPRETATION : HISTOIRE DU MASSIF Puisque I'on parle de Maison Forestiére et de forét, Iutilisation du bois, dans tous ses états, mais privilégiant le cdté Nature,
servirait de fil conducteur

Valorisation poétique
des branchages

LE BOIS DANS
TOUS SES ETATS
pour intégrer les équipements 8
i en permaculture

HYNIQUES CULTURALES
ABLES

Phyto-épuration

UNE BIODIVERSITE A PRESERVER

vy

LE BOIS DANS TOUS SES ETATS

Anes:

aide au débroussaillage,
lutte contre I'incendie,

v % mais aussi éventuellement
Je en BRF pour balades familiales

- -

Abri pour chiroptres : cave ou grenler du
logement de fonction ou abri technique isolé

Connalssance des arbres

Estimation:

Chaque site fait mention d'une ligne a I'estimatif "Mobilier interprétation” "Mobilier signalétique” "Mobilier interpréfation

extérieure" "Mobilier interprétation ef assises".
Xylothéque

Vi Une remarque est apportée en fin d'estimation :

Le budget lié aux éléments de mobilier et d'interprétation pouvant varier
considérablement selon les supports choisis (panneau, maquette, matériaux...),
cette estimation se base sur 'utilisation privilégiée d'éléments simples favorisant les
matériaux naturels (pierre, troncs récupérés....).
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.3 - Mobiliers et signalétique

APERCU DE LA CHARTE SIGNALETIQUE ET MOBILIER ETABLIE EN 2021.

Intéret de I'utilisation de la carte des paysages en fond de carte :

Un des objectifs d’une OGS est de faire ressortir 'identité d’'un espace remarquable, le caractere volcanique du site pour 'Estérel. Or, d’apres
I'étude de fréquentation de I'Estérel et le concours phato grand public « Mon paysage de I'Estérel », il ressort que la plupart des visiteurs
ignorent cette spécificité volcanique et ne connaissent pas le périmetre de I'Estérel. Pour beaucoup, Estérel se résume aux paysages iconiques
du littoral. La carte sensible des paysages permet de donner a voir I'entité « massif de I'Estérel », et permet au visiteur de se situer au sein de
cet espace (« vous étes ici »). Quant a 'image des unités paysageres, elle informe sur la diversité des paysages de I'Estérel, qui est 'une des

grandes richesses du Grand Site. En fonction des sites, les panneaux pourrant présenter I'information en recto verso.
panneau

510 (210%120¢m)
siratifié ou inclusion
zoom sur antitag, uv, brulure,
“:;'1::‘:.7 gel, garanti 10 ans)
carte [linéralre sport de nalure (175000
1115000 ——
eneart taxte de
présentation
principaux sites
dintarat &
visiter dans le
sacleur
o encart aspace elemenis complementaires: 3 () T ()
— 14gende | un web f espace loges grend sile il —
o carts el parlenaires ] ]
texta da présentation da I'Estaral &t de = penneau
I'OGS + lien vers supporl numeérique . EB;E;;”"E';
Antheor” raprima st
meotif en
découpe laser

Panneau d’information sur les itinéraires de nature de ce secteur :

-1 carte des itinéraires sur fond IGN non dégradé, pour la rando (+PMR), le VTT, 'équestre, et les sites d’escalade (ou faire 2 cartes pour séparer
les itinéraires rando + sites d’escalade, des itinéraires VTT et équestre lorsque les panneaux sont utilisables en recta verso), pour le secteur de
la porte d’entrée pris au sens élargi pour permettre une orientation facile du visiteur (massif entier divisé en 3 ou 4 secteurs (exemple : Estérel
06 + jonctions forét domaniale / Estérel centre avec la domaniale / Estérel Quest / Rocher de Roquebrune). Prévoir sur la carfe une localisation
des porfes d’entrée de niveau 1et 2, des sites d'intérét a visiter (sites patrimoniaux valorisables, points de vue, balades thématiques...), des
passages vertigineux/ difficiles sur les parcours de randonnée.

- 1zoom rappraché sur le secteur de départ (permettre aux visiteurs de trouver facilement le départ de leur itinéraire),

- Un encart texte pour la présentation des principaux sites d’intérét a visiter dans le secteur

- Un encart texte pour la légende de carte

- Un espace pour des éléments complémentaires : lien web vers les supports numériques concernant les itinéraires (site d’Estérel Cote d’Azur),
espace logos Grands Sites et partenaires.

- Un espace pour les traductions en langues éfrangeres

LG50 ET CARTOUCHE «5RAND SITE DE FRANCEs, pour bes sRes babeellisés

Loga Grand sibe de France ] !

Massif de I'Esfrirel
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ENTREE DE MALPEY

panneau

stratifié ou inclusion
par vitrification, antitag,
uv, brulure, gel, garanti
10 ans

skyline corten
poteaux acier

fondation beton

SIPME - Réhabilitation de 'ensemble architectural de la maison forestiere du Malpey et de son environnement

pannaauw

stratifié ou inclusion
par vitrification,
antitag, uv, brulure,
gel, garanti 10 ans)

Dimensions du rectangle
variables en fonction des
sites et des besoins

cadre
acier cortan

panneau
acier corten
graphisme et
motif en
decoupe laser

Rl o

£
2
k]
-
4
-
A




2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.3 - Mobiliers et signalétique

MAQUETTE SECTEUR 1/5000¢ (1m = 5km)

Sur certains sites emblématigues, il est possible dutiliser une maguette pour matérialiser le relief visiole
mais aussi le3 stretes géologigues soutsmaines. A la fois objet informatif et pedagogique, la maguette de
secteur offre un repport d'échelle ludique et facilement appréhendable par le visiteur. Elle peut &tre intégrée
comme un lément de médiation sur un circuit thématique.

Ce type de maguette st un trés bon outil pédagogique et de mediation, mais assez coutewx et vulnérable
au vandalisme, il sera a envisager uniquement sur des sites spécifiques surveillés dans e cadre de projets
dinterprétation : localisation a privilégier prés des maisons forestidres occupéss. Pour la conception de
ce type de maquettes (proposition de matériaux), des retours d'expérience d'autres grands sites sont &
rechercher (ex : site de Paulilles dans les Pyrénées orientales).

FRIMCIPALY SOMMETS DE LESTEREL: aquetis
{Freatériai & Séfnir)
BONT VIMAIGRE 618 m > rmaguette: 12 34em

LES SUVIERES E58 i > maquette: 11 &m

SOMMET DU MARSADU 548 m > maquette: 10 &m

PIC DE L'OURS 492 m = rhaguette: 9.8 am

FIC DU CAP-ROUK 453 m > maquette: 3 cm

LE SAINT-PILOMN 442 m » magquette: 8.85 om

SOMMET DES GROSSES GRUES 440 m » maquette: 8.8 em

S0OMMET PELET 435 m > maquette: 8.7 cm

HIHETF TET

L T N

1 LIS S R < | —

s

Jalons sur roche

Lorsque c'est possible, utiliser les roches du site comme support d'informations. La roche est retaillée si
besoin et peinte avec une signalétigue (peinture blanche ou noire). La peinture blanche ou noire concemera
uniguement le lettrage, Faplat de la roche lui-méme ne sera pas recouvert de peinture. Ce jalon pourrait
étre utilisé sur des itinéraires thématigues, & l'approche d'un sommet emblématique ouw dun site dintérét
patrimonial.

pravare &u palrlure aur FocRa

rechn du mliw

Reference signalétique peinte sur roche

La DREAL demande & ce gue le concept des bormes signalétiques blanches de I'ONF (petit patrimoine) soit
mis en avant. Elles pourraient &tre support pour indiguer les liew-dits et jelonnement.

Exemples bome
signalatique ONF
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.3 - Mobiliers et signalétique

Bancs et assises Tabhles de pique-nique

WVue du banc en plan

LES MANQUES ET/OU INCOHERENCES :

Concernant la signalétique et I'information des publics, la charte n'ayant pas encore été réalisee au moment
de |'etude APS, il est normal que des décalages apparaissent.

Cependant, des propositions par images de références ont éte faites pour la fypologie des supports a utiliser (poteaux
bois using, pupitre en acier corten,...) qui sonf en décalage avec I'estimatif proposeé et les justifications apportees.

En effet, il est inscrit a I'estimatif : "Le budget lié aux éléments de mobilier et d'interprétation pouvant varier
considerablement selon les supports choisis, cette estimation se base sur ['utilisation privilégiée d'éléments simples
favorisant les matériaux naturels (pierre, troncs récupéres...)"

Le prix enfre un mobilier usiné méme en matériaux naturels et un morceau de bois récupére ne représente pas du fout
le méme budget ce qui crée un décalage et une réelle sous-évaluation entre les propositions de projet et le montant
estime.

Enfin cette proposition est complexe a mettre en oeuvre voir impossible sur un projet de cette envergure (la MOE et

la MOA ne vont pas aller sur site pour sélectionner les troncs d'arbres et I'entreprise ne pourra pas chiffrer une telle
prestation qui s'apparente plus a la fabrication d'une oeuvre d'art qu'un mobilier issu de |'arfisanat, sans parler de la
securiteé vis-a-vis des publics ou de la pérennité minime de ce type d'installation).

De plus, le réle de notre équipe vis-a-vis des signalétiques est de selectionner les contenus que I'on retient ou non, les
spatialiser et définir leurs mobiliers supports pour développer une visite cohérente, et non pas de réaliser un travalil
d’écriture des contenus, d’identification et hiérarchisation des thematiques ou encore la création du fil conducteur de Ia
visite qui est imparti a une autre mission. Ainsi il nous est nécessaire pour entamer la phase APD d'obtenir :

- La programmation détaillée des contenus d'interprétations / médiations (textes redigés, hiérarchisation des
thématiques et fils conducteurs, les cartes, images/illustrations/dessins/schémas, etc.) pour le site de la Maison du
Malpey.

- Les noms des ifinéraires passant sur le site du Malpey (randonnée pédestre, VTT, équestre, etc.)

Des choix précis seront donc a faire en phase APD en concertation avec la MOA selon la charte
établie pour déterminer les modeles de support a utiliser, leurs nombres et la sélection des
contenus pour répondre au programme.
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques
2.4 - L'estimatif

REHABILITATION DE L'"ANCIENNE MAISON FORESTIERE DU MALPEY

Estimation Aménagements extérnieurs Niveau APS

NATURE DES TRAVAUX MONTANT H.T
COL DU TESTANIER 65 000,00 €
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier

Abattage, dépose panneaux, deplacement baméres. ... évacuation

Secunsation chemin piéton : pavé chainette + grave compactée 120 ML

Plantation (plants forestiers) : décapage, apport de terre, protection 800 M

Mobilier interprétation

Marguage places stationnement

ROUTE DU MALPEY 10 000,00 €
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier

Plantation (plants forestiers) - décapage, apport de terre, protection 100 M2

Mobilier signaletique

Marguage places stationnement & Reprise point-a-temps de la voie

MAISON FORESTIERE DU MALPEY 110 000,00 €
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier

Abattage, dépose panneaux, cléture, portail, déplacement barriéres. ... évacuation

Valorisation carrefour - pavés chainette et gravier et qualification cheminements 900 M?

Plantation (plants forestiers) : décapage, apport de terre, protection A00 M2

Rehabilitation bassin

Réhabilitation et sécunsation restanques

Protection gibier 300 ML

Mobilier interprétation exténeurs + Pefit maténel jardins pédagogigues

BELVEDERE & PISTE D'ACCES 40 000,00 €
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier

Sécurisation aire pigton - pavé chainette et grave compactée 130 ME

Plantation (plants forestiers) : décapage, apport de terre, protection 500 M2

Mobilier interprétation, assises
Marquage places stationnement & Reprise point-3-temps de la voie

TOTAL Aménagements extérieurs € H.T. 225 000,00 €
TVA 20% 45 000,00 £
TOTAL Aménagements extérieurs € T.T.C. 270 000,00 €

Hors Honoraires Maitrise d'ceuvre et conception interprétation.

Incertitude état restanques : débroussaillage de la seconde partie de |a zone 4 réaliser.

La remise en état des 2 bassins DFCI n'a pas été chiffrée, ni la réalisation/mise en place des bassins complémentaires néc
Ni le raccordement élec/AEP par la piste du Cheval de I'Estarpe, ni I'accés PMR aux toilettes de la Halle

Le budget lié aux éléments de mobilier et d'interprétation pouvant varier
considérablement selon les supports choisis (panneau, maquette, matériaux...),
cette estimation se base sur l'utilisation privilégiée d’éléments simples favorisant les
matériaux naturels (pierre, troncs récupérés....).
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2 - Les objectifs du projet valides en APS et identification des manques

2.5 - Les avis concernant le paysage suite a I'APS

1 - La DREAL (Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement) - 03 Aout 2020
PROCEDURES ET ASPECTS REGLEMENTAIRES AU TITRE DU SITE CLASSE :

- Le projet de réhabilitation de I'ensemble du bati et des espaces extérieurs sera du niveau d'un permis de construire. Le projet devra faire
I'objet d'une autarisation ministérielle apres avis de la CONPS (Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites).

- Pour les projets du Col du Testanier, de la route du Malpey et du belvédere, c'est le service d'urbanisme de la commune de Fréjus qui décidera
si ces sites de projet pourront étre intégrés au permis de construire de I'ensemble architectural ou <'ils devront faire I'objet d'un permis d'amé-
nager spécifique. Si un permis d'aménager est demandg, un second passage devant la CONPS sera impose.

- Le projet dans son ensemble devra faire I'objet d'une évaluation des incidences au titre de NATURA 2000 (a joindre dans le permis de
construire et le permis d'aménager).

- Le régime d'autorisation d'urhanisme et le régime d'autorisation site classé n'est pas clairement défini dans I'APS et devra étre précisé avec
le service d'urhanisme de Fréjus, le SIPME, la DREAL et I'UDAP (Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine).

ORIENTATIONS POUR L'AVP DEFINITIF :

- Col du Testanier et la route du Malpey :
° Affiner I'optimisation des stationnements en lien avec le barrage de |'Avellan ainsi que la requalification paysagere.
° Le Conseil Départemental devra éfre assacié au niveau de I'APD par rapport a la route départementale.
° Sur les parkings : définir les mesures d'intégrations paysageres et les modalités de renaturation des parkings supprimés.

- Ensemble architectural du Malpey :

° Le site d'inferprétation devra donner lieu a une mission spécifique en scénographie. Les espaces disponibles pour l'interprétation
devrant étre priorisés (exemple : espace sous le haut vent). Objectif : limiter la démultiplication des supports et mobiliers sur le site (particulie-
rement dans les restanques).

° L'APD devra préciser le projet paysager suivant :

+ 'aménagement des restanques,

+ les modalités de débroussaillement dans le cadre de la DFCI,

+ La réhabilitation des parkings,

+ La réhabilitation du Col du Testanier,

+ La renaturation des parkings supprimés,

+ La fermeture de la route au niveau du Malpeu,

+ La réhabilitation et la scénographie du Belvédere,

+ Le projet de scénographie pour I'accueil du public,

+ De maniére générale, la nature des interventions sur les espaces libres.

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme

2 - La DDTM (Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var) - 28 janvier 2020

La DDTM indique que la labellisation Grands Sites de France sera accordée par le Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire (MTES). La
DDTM a déja émis plusieurs observations dans le cadre de procédure d'aménagement dans les documents suivants : PPRIF du 16/07/2018 et le
PLU de Frejus du 08/01/2019. Ainsi les remarques et obhservations de la DDTM sont les suivantes :

- Le site se situe en zone rouge du PPRIF de la commune de Fréjus,

- Les obligations légales de débroussaillement et I'étude des aménagements forestiers pour réduire les masses combustible completeront le
dispositif de protection incendie,

- Les visites du public sonf soumises a un arrété préfectoral en vigueur dans le département du Var (réglementation de la pénétration dans les
massifs forestiers)

3 - Le SDIS (Service Départemental d'Incendie et de Secours) - non daté

DEBROUSSAILLEMENT
- Suppression de toutes les essences d'arbres et des haies présentant une forte inflammabilité (Cypreés, pins...),

DEFENSE EN EAU

- Les citerne 1et 2 pourront étre destinées a la réserve d'eau pour la lutte contre les incendies et devront respecter les caractéristiques tech-
niques du reglement départemental des la défense Extérieure Contre les Incendie (fiches techniques 2-2-1-2 ; 2-2-4-1; 2-2),

- Les plateformes d'aspiration devront supporter une charge de 19 tonnes.
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3 - Compléements de I'APS et reevaluation
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3 - Compléments de ['APS et reevaluation

3.1- Introduction

Pour rappel préliminaire :

La phase APD qui nous est impartie dans le marché fixe les objectifs suivants :
- vérifier le respect des différentes réglementations,
- Déterminer les surfaces détaillées de tous les éléments du programme,
- Arréter en plans, coupes et fagades les dimensions de 'ouvrage ainsi que son aspect,
- Définir les principes constructifs, les matériaux et les installations techniques,
- Justifier les solutions techniques retenues, notamment en qui concerne les installations techniques,
- Permettre au MOA d'arréter définitivement e programme et certains choix d'équipements en fonction des coifs d'inves
tissement, d'exploitation et de maintenance,
- Etablir I'estimation définitive du codt prévisionnel des travaux, décomposée en lots séparés,
- Permettre |'établissement du forfait de rémunération dans les conditions prévues par le contrat de MOE.

Selon le marché, 'APD doit donc permettre de définir précisément le projet (solutions, cotations, métrés, quantités, matériaux) et
d’arréter définitivement le budget des travaux et cela dans un délai de 6 semaines. Nous estimons donc que la phase APS devait
nous permettre d'immédiatement de définir les détails du projet en début de phase APD.

Notre travail préparatoire d’appropriation et de synthése des éléments fournis a la phase APS nous permet a I'heure actuelle
d'identifier les problématiques suivantes :

- Des manques de précisions sur le dessin du projet et dans les solutions techniques générales fournies

- Des décalages entre les intentions de projet avec lesquels nous sommes globalement en accord et le chiffrage estimatif proposé
qui est selon nous trés sous-évalué compte tenu des abjectifs et propositions. A notre sens, I'estimatif sommaire proposé n'est pas
a la valeur/hauteur des ambitions détaillées dans le dossier APS.

- Des incohérences dans certaines solutions techniques ou de matériaux.

L'APS propose des solutions d'ensemble cohérentes, mais qui mangquent de précisions sur de nombreux points, conduisant a un
estimatif global minoré par rapport aux diverses aftentes du programme et des choix établis par la MOA/MOE.

Les éléments nécessaires a préciser :

- Les plans de projet fournis sur fichier vectoriel sont tres sommaires pour le col et la MF et demandent un travail

supplémentaire important de tracé du projet et des différentes intentions portées par 'APS. Il y a un gap entre un plan au

stade esquisse type zoning fourni pour plan APS et un plan APD ou un chiffrage définitif doit étre fourni sur la base de

quantitatif trés précis. Il est donc nécessaire de préciser :
° La spatialisation des espaces a renaturer, planter
°La spatialisation exacte des parkings, leur capacité, les espaces de circulations automabiles, les espaces piétons
°La spatialisation des espaces d’accueil et d’information

- La signalétique et les mobiliers proposés se basent "sur |'utilisation privilégiée d'éléments simples favorisant les
matériaux naturels (pierre, troncs récupérés)". Nous remettons en question ce parti pris :
°Ne répond pas a la charte signalétique actuelle établie en Mars 2021 (étude signalétique non réalisée au moment
de I'APS)
° Impossible a mettre en ceuvre sur un projet de cette envergure (la MOE et la MOA ne vont pas aller sur site pour
sélectionner les troncs d'arbres et I'entreprise ne pourra pas chiffrer une telle prestation, sans parler de la sécurité
vis-a-vis des publics ou de la pérennité minime de ce type d'installation)

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme

- Les matériaux sont évoqués de maniere assez succincte et se contredisent sur un méme site, comme notamment « pave-
chainette et grave compacté », « bitume rustique» ou « gravier », or certains ne remplissent pas les conditions d’accés aux
PMR attendu dans le programme ou présentent une faible durabilité en cas de forte fréquentation. Il faut donc sélectionner et
adapter les revétements au contexte naturel et patrimonial du site tout en gardant a I'esprit la problématique d’accessibilité. Par
ailleurs, plusieurs éléments techniques indispensables n'ont pas été pris en compte dans le projet et évalué dans I'estimatif.

- Les estimations du projet : de nombreux prix sont sous-évalués au regard des propositions de I'APS validé. (Pas de plan un
minimum détaillé permettant d’évaluer avec justesse les codts.) Il est donc nécessaire de reprendre minutieusement les tracés en
plan, les estimatifs et de s’assurer de la véracité des tarifs unitaires proposés, des surfaces, linéaires, volumes et de vérifier que
tous les postes de travaux ont hien été pris en compte (des posts sont parfois mentionnés a I'estimatif sans détails dans le
dossier APS et d'autres a contrario sont mentionnés dans le projet, mais pas dans I'estimatif).

- Le planning : durées prévisionnelles de réalisation et phasage des opérations (TRAVAUX) (non fournis dans I'APS).

Ces problématiques liées a I'APS vont engendrer des variations du dessin et des colits du projet ainsi qu’un surplus de
travail avant la phase APD imparti au groupement.
En effet, ces différents éléments exposés précédemment nous poussent a reprendre et préciser de nombreux points de projet qu'ils
soient de |'ordre de la structuration des espaces, de la scénarisation, de la définition technique ou de I'évaluation budgétaire, qui
aurait dd nous étre fournis dans le dossier APS (conformément au cahier des charges) pour que nous entamions les prestations
APD selon le détail de mission fourni au marche.
Ce travail de complément représente donc un surplus de travail par rapport a notre mission de base pour ’APD, mais qui est
indispensable de réaliser pour mener a hien le projet.

L'ensemble des manques et/ou incohérences explicités précédemment par site est le support du travail de complément de I'APS
développé dans la partie suivante.

Les compléments s'organisent par site de projet de la maniére suivante :
- La spatialisation en plan vectoriel du projet niveau APS avec adaptation technique/programme de la part de TERRAM Paysage.

- La mise a jour de I'estimatif niveau APS sous forme de tableaux :

® Tableau estimatif fourni a I'APS

° Tableau de réévaluation selon estimatifs et éléments définis en APS (mise a jour des prix réels, des quantités et

des posts de projet mentionnés dans les intentions de I'APS, mais non inscrits dans I'estimatif initial).

° Tableau de chiffrage des prestations complémentaires trés fortement conseillées par TERRAM Paysage pour répondre
au programme (il ne s'agit pas d'éléments annexes ou superflus, mais bien de prestations s'inscrivant directement dans les
souhaits de la MOA et amarcés ou évoqueés dans le programme du DIAGNOSTIC et de |'Avant Projet Sommaire.

- Textes, annotations et illustrations en plan pour expliciter les mises a jour réalisées, les conseils, inferrogations et choix a
formuler.
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liant pouzzolanique, a la chaux ou avec un liant hydraulique (un carottage et des prélevements pourront étre réalises pour s'assurer

3 - [Omplémen'l's de |'APS e1’ réévalua'“on de la qualité du sol en place et de son potentiel d'utilisation).

°La voie piétonne permet de reconnecter les deux portions de GR scindé par la route, tout en desservant les différents espaces de

3.2 - Le Col du Testanier stationnements, de défente et d'information au col de maniere sécurisée. Le chemin est prévu en grave compacté ou fraité au liant
) _ o hydraulique encadré de pave chainette. L'escalier existant permettant I'acces a la partie haute du parking Nord est a recomposer
3.2.1- Détails du projet niveau APS sur les 5 dernieres marches pour s'intégrer au nouveau parking. Un escalier/pas-d‘ane est a créer pour accéder depuis le parking

haut au centre du col avec emmarchement en pierre et rigole d'évacuation des eaux de pluie (selon les recommandations du plan
paysage). La traversee de la DN7 est proposée de maniere centrale pour bénéficier d'une visibilité maximale vis-a-vis des deux
- Les Parkings : Afin de favoriser le stationnement sur le col du Testanier et ainsi décharger la route du Malpey, la Maison forestiere ~ Virages.
et le belvédere, les parkings ont été optimisés au maximum afin d'offrir deux grands espaces de stationnement : °Les revétements des stationnements sont prévus en stabilisé renforce a base de liant pouzzolanique ou a la chaux,
°Partie Nord de la D7N : 51 places autos dont 1 PMR, 8 places matos, 2 bus (afin d'anticiper 'accueil simultané des navettes  délimités par des pavés chainette.
et des cars scolaires/touristiques).

°Partie Sud de la D7N : 28 places autos dont 1PMR - Les plantations : Les espaces de renaturation onf eté spatialises et comptabilisés. Les espaces de prairies rustiques
Pour offrir aux usagers une qualité et un confort de stationnement les places sont dimensionnées de 2,50 x 5,00m. mediterranéennes, des massifs arbrisseaux ou des haies separafives n'ont pas encore éfe parfaitement definis. Des demandes de
L'intégration de cerfains stationnements au coeur des terre-pleins implique la dépose des bordures béton existantes et la validation doivent étre réalisées nofamment en matiere de risque incendie. En revanche seront coupés 2 Peupliers, 3 Robiniers et 4
requalification des bordures avec de la pierre locale. Pins ef seront replantés a minima 24 sujets d'arbres pour intégrer les aménagements et offrir de I'ombrage aux différents espaces

accueillant du public (parking, espace de détente, cheminement piétan).

- La gestion des voiries (piétons et automobiles) et des revétements :

°Les voies carrossables en partie centrales ne sont pas recalibrées, des travaux de points a temps sont nécessaire sur

I'enrobé (estimés a 25% de la voirie). En partie Nord ouest, la voirie d'acces au grand parking bas est recalibré, en partie haute la
voirie est intégralement créée, I'ensemble est composé d'une finition en grave 0/20mm (type porphyre de I'Estérel) avec un liant a
base de pouzzolane (roche volcanique aux teintes du site) ou de chaux. Dans le cas ol ce revétement ne peut étre considéré comme
accessible aux PMR ou ne présente pas la portance nécessaire au passage des vehicules, le sol en place peut étre traité avec un

e
2

- Les mobiliers : La partie haute au Nord-Ouest du col a une double vocation, celle d'accueillir du stationnement et permettre d'offrir
un espace de détente et de contemplation en promontoire sur la maison forestiere et le Mont Vinaigre. On comptabilise 5 tables de
pique-nique et 3 bancs (mobiliers selon charte signalétique en acier corten et bois),

- La signalétique :

°2 totems d'enfrée<de Site / Massif ~@).% .
°Panneaux d'information/directionnel/interpretation N
N ° Deux panneaux routiers placés en amont du coPpour avertir d'une traversée pietonne (GR)
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3 - Compléments de I'APS et reevaluation

Préparation chantier Colts travaux estimés | ['estimatif la notice Remarques
APS APS
- H Installation/repliement de chantier
3.2 Le COI du Testanler plans d'exécution, signalisation, Poste i it 3 l'estimatif de I'APS mai d |
3 2 2 Er | T f " abattage et protection arbres et zones 7 000,00 € Oul NON n(c;:iceemsm arestimatit de mals pas dans fa
.c.c - Evdluation tinanciere naturelles, déplacement 2 barriéres,
DOE
SOUS-TOTAL HT 7 000,00 €
- Pour rappd - Circulations véhicules et piétonnes Codts travaux estimés Remarques
. . | ) Sécurisation chemin piéton (120 ml) 1502400 € OUI OUI Poste i ital i t 3 l'estimatif de I'APS
Estimatif de I'APS concernant le col du Testanier : 65 000€ HT (pavé chainette et grave compactée) ' ostelnseritatanotice et 4 Testimati de
NATURE DES TRAVAUX MONTANT H.T Poste partiellement évoqué a I'estimatif de I'APS
000 et inscrit dans la notice : Le pavé chainette est
COL DU -I-ESTANIER = - = 65 '[“] € Nouvelles places de stationnement chiffré a I'estimatif mais pas le revétement des
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier véhicules et délimitation A places, tandis que la notice fait références  de
A];]aﬁage? -d-EFH:]SE panneaux, dépl;][;ement bameéres.__. évacuation (environ 79 places : décapage, pose 70 925,00 € . OUIl [nouveaux revétement.
Sécurisation chemin PIEtDl"I : pﬂ"n"e chainette + grave mrnpa[;tée 120 ML matériaux, délimitation partielle des MOITIE Création d'un sol qualitatif stabilisé pour les
Pl tﬂt. IE ts f . . . d . " d'E! . : C't. places). stationnements ainsi que leur délimitation en
an 1o {p n of E—SIIEI'S} - ECEPEQE, app{' EITe, FII'D ecnon E[][] 'l.'12 pavé chainette afin de garantir une optimisation
Mabilier IﬂtEI'pl'EtﬂtlDl"l maximale du nombre de place
Marquage p'ECE.‘-S stationnement Poste inexistant a I'estimatif de I'APS mais inscrit

Stationnement Bus 3110,00 € NON OUI dans la notice

(1 place) Création d'une surlargeur pour la decente des
usagers (1,40m)
- La révision de |'estimatif selon APS : SOUS-TOTAL AT 2905900 €
Comme précedemment explicite, I'estimatif est impacteé par des décalages majeurs : Plantation Colits travaux estimés Remarques
Décapage, élagage, apport de terre . . . . . .
. Pys s . . . , , . . , o 16 800,00 € Post t 3 la notice et a I'estimatif de I'APS
° Certains postes ont été évoqués dans le chiffrage, mais peu ou pas pas développés dans le dossier laissant un flou sur les caracté- végétale (800 m2) OUI | OUL |posteinscrica anotice et festimati de
ristiques et structures des aménagements. Plantation plants forestiers,
° Certains postes ont été évoqués dans le dossier, mais pas comptabilisé a I'estimatif. [Z;‘sz‘;tr:";”réfgfe':jx)) 880000¢ OUI | OUI  |Posteinscrita la notice et 3 lestimatif e ['APS
° Certains Postes ont été oubliés ou présentent des incohérences et n'ont pas du tout été estimés.
SOUS-TOTAL HT 25 600,00 €
Cette révision de I'estimatif permet de clarifier I'ensemble des postes qui ont été définis dans I'APS et d'y associer les tarifs réels —
. . . . . e N e N ' y y ignalétique
actuels conduisant I'estimation totale initiale de 65 000€ HT a une révision a 166 000 € HT d'aménagement pour répondre au (Acier corten, bois européen Classe 4 Remarques
programme_ et construction en pierre locale)
Poste inscrit a I'estimatif de I'APS et peu détaillés
B . " . . . . L. .. L. . . Mobiliers interprétation : Signalétique a la notice.
Le décalage est particulierement fort au niveau de la gestion des circulations véhicules et pietonnes (optimisation des parkings et directionnelle, information, 15000,00 € oul OUI  |Prix daptés aux attentes de la MOA:
reprise des revétements + création d'un chemin piéton pour envisager la traversée du col par le GR) représentent a eux seuls prés sensibilisation, interprétation Mobilers conformes a2 charte signalétique du
de 90 000€ ce qui depasse dors et déja les 65 000€ initiaux (les postes plantations, signalétiques et mobiliers ne sont pas encore Y Poste inexistant 3 l'estimatlf et inscrit dans Ia
comptabilisés... ) . N notice. Implantation d'un Totem d'identification
p ) Zlgr:\jll d éfppel du Col, porte d'entrée 12.000,00 € NON OUI pour chaque entrée de la départementale sur le
u Mass! Col du Testanier
SOUS-TOTAL HT 27 000,00 €
Mobilier
(Acier corten, bois européen Classe 4 Remarques

et construction en pierre locale)

Poste inexistant a |'estimatif de I'APS et inscrit a la
notice. Prix daptés aux attentes de la MOA :
Mobiliers conformes a la charte signalétique du
Massif de I'Estérel

Tables pique-nique *5 12 500,00 € NON QuUl

Poste inexistant a |'estimatif de I'APS et inscrit a la

. « notice. Prix daptés aux attentes de la MOA :
Assises (bancs) * 4 4800,00€ NON oul Mobiliers conformes a la charte signalétique du
Massif de I'Estérel
SOUS-TOTAL HT 17 300,00 €

TOTAL HT 165 959,00 €
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3 - Compléments de ['APS et reevaluation
3.2 - Le Col du Testanier

3.2.2 - Evaluation financiere

- Les préconisations supplémentaires de TERRAM Paysage pour répondre au programme :

L'APS prévoyait I'optimisation des stationnements et la formalisation de 20 a 25 places + 5 a 10 places au Nord cdté piste de I'Avel-
lan, mais aucun aménagement n'éfait prévu quant a la gestion des revétements pour accéder a ces parkings (sol actuel simplement
nivelé et en terre du site), ni la rénovation de I'enrobé existant sur le col (1266m2) sur lequel nous préconisons a minima la reprise
des trous par des points a temps (il s'agit d'un minimum requis, car les voiries ne sont pas dans un bel éfat). De plus, I'ajout de
portiques vélos dans un site si fréquenté par les VTT et I'apport de plantfation d'arbres tiges afin d'apporter ombrage et fraicheur sur
les parkings ou les lieux de repos nous parait indispensable pour proposer un aménagement cohérent.

Préconisations supplémentaires TERRAM Paysage

Circulation véhicules et piétonnes Colits travaux estimés Remarques
Dépose bordures béton et évacuation 844,00 € Au vu de la qualité des aménagements et pour délimiter les terre-pleins par
pour reprise terre-pleins (=4€/ ml) ! des bordures en pierre. (211 ml)
Pose bordures pierre locale pour Au vu de la qualité des aménagements et pour délimiter les terre-pleins par
. . 11 000,00 € R
reprise terre-pleins (=55€ / ml) des bordures en pierre. (200 ml)
Sécurisation chemin piéton
1é taire (17 ml te d - .
supp em?n a”_’e (17 mi) vers route du 2128,40€ Objectif relier Le GR et le début de la route du Malpey.
Malpey, identique au GR
(pavé chainette et grave compactée)
Délimitati lete des pl d ey .
© |.m| ation complete ces places ce 9 750,00 € Délimitation entre les espaces de stationnement et les espaces naturels
stationnement
Un stationnement de Bus supplémentaire afin de permettre I'arrét de 2
Stationnement Bus 3110.00€ navettes pour l'accés au lac de I'Avellan et de la Maison Forestiere du Malpey
(1 place supplémentaire) ’ ou l'arrét d'une des deux navettes et le stationnement d'un car scolaire ou
touristique
Voirie en GNT compactée et renforcée
: + . N . . .
(ex: 30cm Qj, 0/80mm + 10 cm @ Reprise des revétements de circulation sur le secteur Nord du Col du Testanier
0/20mm) + liant (pouzzolane ou chaux) 28 050,00 € (cf plan)
ou revétement perméable + structure '
portante - (1020 m2)
Raccord en enrobé (ex : BBSG) - 1100.00£ Raccords a effectuer pour cohérence parking et angle de giration agrandi (cf
(22 m2) ! plan).
Nous préconisons le rénovation de I'enrobé existant sur les zones dégradées
3 . 3 pour améliorer la qualité de circulation et anticiper la fréquentation a venir et
Rénovation enrobé col (1266 m2) e s . X N
N 4114,50€ la durabilité de la voie sans pour autant devoir refaire intégralement le
par Point a temps (13€/m2) N . . . N
revétement. une prestation qui serait trop colteuse. :
Surface estimée de voirie a reprendre : 25%
. . Raccords a effectuer pour cohérence parking et espaces piétons dont sentier
Modification 5 marches escalier 1000,00 €
GR (cf plan).
Création escalier ou pas d'dne selon
schémas fournis avec nez de marche 4500.00 € Raccords a effectuer pour cohérence parking et espaces piétons dont sentier
en pierre et rigole d'évacuation (selon ! GR (cf plan).
étude plan paysage fourni)
SOUS-TOTAL HT 65 596,90 €
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Renaturation

Colts travaux estimés

Remarques

Semis d'une prairie naturelle

Semis d'une prairie méditerranéene sans espéces envahissantes sur les zones

7 200,00 € . . bl . .

(environ 1200 m2) anciennement imperméabilisées, les espaces impactés par les travaux...
Plantation d'arbres de hautes tiges a force moyenne (pas d'arrosage
automatique prévu sur site). Remplacement des espéces exogénes, présentant

Arbres feuillus * 24 8 400,00 € . q P R - ) p‘ . P . ¢ p’ .
un risque incendie avéré, un caractére envahissant ou sénescentes (résineux,
peupliers, robiniers...)

SOUS-TOTAL HT 15 600,00 €

Mobilier
(Acier corten, bois européen Classe 4
et construction en pierre locale)

Codts travaux estimés

Remarques

Portiques vélos*10

2 500,00 €

Mobiliers conformes a la charte signalétique du Massif de I'Estérel.
Le cyclisme étant une pratique trés répandue sur ce territoire, il nous parait
important de proposer du mobilier répondant a cet usage.

SOUS-TOTAL HT

2 500,00 €

TOTAL HT 83 696,90 €

TOTAL HT cumulé

249 655,90 €

SIPME - Réhabilitation de l'ensemble architectural de la maison forestiére du Malpey et de son environnement

44



3 - Compléments de ['APS et reevaluation
3.3 - La route du Malpey

3.3.1- Détails du projet niveau APS de revétements cimentes ou bitumeés mise en place d'une structure porfante alveolaire avec grave fraité au liant hydraulique /
gravillons concassés ou stabilisé au liant pouzzolanique pour répondre au besoin de portance liée la fréquentation du site et des
vehicules de secours, mais également pour s'assurer de l'intégration paysagere, de l'infiltration des eaux vis-a-vis des revétements
et des acces PMR.

STy - . . I , , . s .
— 5K °Pour les stationnements : du stabilisé renforcé avec un liant pouzzolanique ou par défaut a la chaux et des paves chainette pour
separer les places des voies carrossables.

SO

- Les plantations : 750m2 de renaturation sur les anciens espaces de stationnements sauvages pour ne pas laisser les bas cotés
a nu sous couvert d'une reprise naturelle qui serait frop longue dans le temps et serait difficilement respectée avec un risque de
stationnement qui perdure.

- Les signalétiques et mobiliers:

°Des panneaux directionnels et d'informations sont comptabhilisés, leurs nombres, positions et contenus sonf a définir
ultérieurement.

°Des bancs au niveau des anciennes zones de stationnements renaturées qui offrent des points de vue, des fenétres sur
le paysage, support d'interpréfation. Et un muret banquette au niveau de |'aire de retournement pour effacer I'ancien départ de
°Des points a temps sonf prévus a hauteur de 15% de la surface de vaoirie. .\ sentier, contenir et optimiser |'aire de retournement ef stopper la dynamique d'érosion du talus actuel (selon les recommandations
°La voie au niveau du parking prés de la MF est a refaire intégralement avec la création supplémentaire \\\ du plan paysage / Alain Freytet).
et obligatoire d'une aire de retournement puisque la route du Malpey fini en impasse pour le grand public.

- Laroute:

. - La structure et la quantité de stationnements : )
°deux poches de stationnements sont conservées |'une a l'arrivée au Malpey, |'autre a mis parcours de la route. Elles

comptent respectivement 7 places autos soit 14 places totales dont 2 PMR (sur le parking de la MF)

°Des places en bataille pour le parking pres de la MF et des places en épis (dans le sens de la montée) pour le

second. Dans les deux cas la structure est calibrée pour permettre les manceuvres des véhicules [égers.

- Les revétements :
°Pour voies carrossahles : Si la loi Littoral I'autarise, de I'enrobé pour les points a temps, la reprise de la voirie pres
du parking MF et la création de I'aire de retournement également. Si la loi Littoral n'autorise pas la mise en place
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TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme SIPME - Réhabilitation de 'ensemble architectural de la maison forestiere du Malpey et de son environnement 45



3 - Compléments de ['APS et reevaluation

3.3 - La route du Malpey

3.3.1 - Evaluation financiere

- Pour rappel : Estimatif de I'APS concernant la route du Malpey : 10 000€ HT

ROUTE DU MALPEY 10 000,00 €

Plantation Colts travaux estimés Remarques
Décapage, élagage, apport de terre Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas
9390,00 € ) .
végétale OUI NON explicité dans la notice
Plantation (plants forestiers), Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas
3500,00 € L. .
renaturation (100 m2) OUI NON explicité dans la notice
SOUS-TOTAL HT 12 890,00 €
Signalétique
(Acier corten, bois européen Classe Remarques
4 et construction en pierre locale)
A Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas défini
Signalétique directionnelle, clairement dans la notice.
information, interprétation et 5000,00 € Qul MOITI |Prix adaptés aux attentes de la MOA :
sensibilisation E Mobiliers conforment a la charte signalétique du
Massif de |'Estérel
SOUS-TOTAL HT 5 000,00 €

Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier
Plantation (plants forestiers) : décapage, apport de terre, protection

Mobilier signalétique

Marquage places stationnement & Reprise point-3-temps de la voie

100 M?

- La révision de I'estimatif selon APS :
Comme precedemment explicite, I'estimatif est impacté par des décalages majeurs :

° Certains postes ont eté évoqués dans le chiffrage, mais peu ou pas pas développes dans le dossier laissant un flou sur les caracté-
ristiques et structures des aménagements.

° Certains postes ont été évoqués dans le dossier, mais pas comptabilisé a I'estimatif

° Certains Postes ont été oubliés ou présentent des incohérences et n'ont pas du tout été estimés.

Circulation véhicules

Colits travaux estimés

TOTALHT 41 562,75 €

- Les préconisations supplémentaires de TERRAM Paysage pour répondre au programme :

Il parait illusoire de remplir ne serait-ce que les lignes indiquées dans I'estimation initiale pour 10 000£. La renaturation des
espaces de stationnements sauvages le long de la route du Malpey a été tracée sur logiciel selon les relevés géometres, elle ne
concerne pas 100m2, mais 750m2 au total, ce simple décalage induit plus de 20 000€ de frais supplémentaires. La reprise de
I'enrobé par des points a temps et I'arrivée a la barriere de la MF du Malpey représente selon nous a minima 15% de la surface de
voirie (I'enrobé est tres dégrade sur de nombreux secteurs), ce poste représente a lui seul également plus de 10 000€.

N = RRA »

Remarques

Cette révision de I'estimatif permet de clarifier I'ensemble des postes qui ont éte définis dans I'APS et d'y associer les tarifs reels

Délimitation compléte des places

Délimitation entre les espaces de stationnement et les espaces naturels afin

actuels conduisant I'estimation totale initiale de 10 000€ HT a une révision a 42 000 € HT d'aménagement pour répondre au pro- de stationnement 2000,00€ de tenir les revétements en place et d'augmenter leurs durabilités.
gramme' Aire de retournement (110 m2) Le PPRIF impose une aire de retournement en cas d'impasse (+ déplacement
en enrobé ou/ revétement 5610,00 € barriere entre route du Malpey et la Maison Forestiére pour fermeture au
P Y . ey y . . perméable + structure portante public)
On note des postes assez conséquents qui a eux seuls englobent I'enveloppe des 10 000€ initialement prévue : le poste plantations
(=12800¢€), les circulations vehicules et piétonnes (20600€),... : . Le plan paysage le préconise lors de la présence d'un talus érodé, (cf.
Muret de souténement en pierre o ) W . . . oyt .
R 2 800,00 € préconisations schéma d'intention de 4 sites stratégiques de I'Estérel. + Alain
pour aire de retournement Freytet)
Estimation sommaire Route du Malpey selon APS
Inscrit dans | Inscrit dans SOUS-TOTAL HT 10 410,00 €
Préparation chantier Codts travaux estimés I'estimatif | la notice Remarques
APS APS Renaturation Cots travaux estimés Remarques
Installation et repliement de Surfaces initiales sous évaluées aprés I'optimisation des stationnements et
chantier inscrit 3 'estimatif de I . d il'ntégrations des abords.
plans d'exécution, signalisation, 3 000,00 € OUl NON IPoste.mscrlt alestimatif de I'APS mais pas dans Revision du nombre de poche de stationnement a 2 au lieu de 3 (la poche
protection arbres et zones anotice Plantations (plants forestiers) que nous préconisons de supprimé demande des terrassemnts importants
naturelles, DOE supplémentaires pour renaturation 22 750,00 € dans le dévers et offre un réel manque de sécurité), soit une augmentation
2 de la surface a renaturer. L'ensenble des espaces dont la vocation était le
SOUS-TOTAL HT 3 000,00 € (650 m2) . - P - N .
stationnement sauvage/accotement doit impérativement étre renaturé pour
- - — - -~ — ne plus étre utilisé et ainsi focaliser/concentrer le stationnement sur les
Circulations véhicules et piétonnes Colts travaux estimés Remarques s
emplacements dédiés.
Nouvelles places de stationnement A A Poste partiellement évoqué a I'estimatif de I'APS, SOUS-TOTAL HT 22 750,00 €
véhicules le marquage est clairement chiffré en revanche le
L 10 150,00 € MOITI | MOITI | _ .. fvoqué mai
(pour 14 places : décapage, pose revétement non. Le marquage est évoqué mais -
. e e - = . . N Mobilier
matériaux, délimitation des places). E E aucune information concernant le revétement. X X , " L,
(Acier corten, bois européen Classe Colts travaux estimés Remarques
Post tiell té 5 3 'estimatif de I'APS 4 et construction en pierre locale)
Rénovation Route du Malpey (3345 o8 e.par le emen evc])qluee? els |maA tae !
N N les points a temps ont été chiffrés mais pas la " X . - -
m2) A A ) X ‘ . . L'implantation d'assises dans les anciens espaces de stationnements
o réfection compléte de la route au niveau de la Assises *3 ) . . . .
Point a temps (13€/m2) et 3 600,00 € renaturés pour continuer d'accompagner les visiteurs dans leur découverte
) ) ! 10522,75 € MOITI | MOITI |vr (bancs et murets banquettes) ; , . .
rénovation route (reprise des f f " R o du site et d'assurer le développement des mobilités douces.
abords et rénovation chaussée trés E E Surface estimée de voirie a reprendre : 15% de la
, route et la reprise totale de I'enrobé a la fin de la SOUS-TOTAL HT 3 600,00 € | |
endommagée)
route du Malpey (125 m2).
SOUS-TOTAL HT 20 672,75 € TOTAL HT 36 760,00 €

TOTAL HT cumulé

78 322,75 €
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3 - Complements de |'APS et reevaluation .

3.4 - La Maison Forestiere
3.4.1 - Défails du projet niveau APS

- Valorisation du carrefour : Les voies d'acces et I'espace central sont recalibrés tout en maintenant un gabarit réglementaire
de 4,00m pour l'acces des secours conformément aux recommandations du PPRIF. Les revétements seront rénovés ou rempla-
Cés par, a minima, du stahilisé renforcé sur une surface de 1077m2 sinon un revétement perméable avec structure portante. La
grave compactée initialement proposée ne permettant pas I'accessibilité PMR selon la norme en vigueur. Dans le cas d'un rem-
placement total de I'enrobé et de son évacuation en décharge, il sera nécessaire de faire un diagnostic amiante du revétement
en amont de la phase PRO c'est-a-dire en APD.
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- Les espaces Nord de la MF : Ces espaces doivent répondre a plusieurs fonctions : permettre d'accueillir les publics dans ce site
d'information et de sensibilisation, maintenir un espace dédié pour les chasseurs et valoriser un jardin privatif pour la MF tout
en s'intégrant, restaurant et valorisant le site. Ainsi comme évoqué précédemment, les revétements des voies seront rénoves ou
remplacés dans le prolongement de celui ou ceux choisis au carrefour.

Nous préconisons que |'espace du belvédere soit réalisé en calade de pierre a joint sec (cf. plan paysage) pour permettre
d'accueillir des groupes sur un espace qualitatif en toute saison et durable dans le temps. En effet un semis de prairie finirait,
avec la fréquentation répétée de groupe et le piétinement, par se dégrader, laissant la terre & nue. A l'inverse, un espace en
gravier serait rapidement colonisé par la strate herbacée et demanderait trop d'entretien de la part du garde. Nous préconisons
également de maintenir les terrasses en confre bas en 'état et de créer le jardin sec de démonstration sur une restanque au
Sud compte tenu de I'exposition au vent de cet espace. Cette solution permettrait aussi de donner a voir aux usagers la gestion
de I'OLD et de les sensihiliser sur le risque incendie dans le massif.

- Gestion des restanques :

La destination des restanques doit évoluer par rapport aux propositions de I'APS. En effet, certains besoins techniques pour la
MF comme nofamment l'implantation d'une zone d'épandage, et la présence de la cuve enterrée de 120m3 sont des contraintes
supplémentaires. Compte tenu de la présence de la cuve sur la restanque 1, 1a plantation est contrainte a des sujets avec un
faible développement aérien comme racinaire, la profondeur de sol sur la surface de la cuve représente seulement 50cm, nous
préconisons de créer le jardin sec avec un panel de vivaces, sous-arbrisseaux et petits arbrisseaux sur cette restanque (espace
vitrine, de sensibilisation).

La zone d'épandage est envisagéee sur une partie de la 4eme restanque, permettant de laisser de la place pour le jardin potager
privé et aussi de libérer les restanques 2 ef 3 pour les jardins ateliers et jardins pédagogiques. La restanque 4 étant en cul-
de-sac il sera aisé de la fermer au nord par un portillon/ ganivelle ou barriere afin de se prémunir de la visite de sangliers,
chevreuils a la fois au niveau du potager, mais également au niveau de la zone d'épandage. Cette solution permettrait ainsi de
donner a voir aux usagers les cultures maraicheres ou arbaricoles que le massif a a offrir et de les sensibiliser les techniques de
culture en milieu sec respectueuses de I'environnement.

- Les plantations :

Elles sont réparties, comme sur les autres secteurs, en différentes catégories, comme évoqueé précédemment,
I'objectif n'est pas de planter des plants forestiers sur tous les espaces comptabilisés, mais de catégoriser et hiérarchiser les
inferventions. La stratégie de plantation regroupe la plantation d'arbres ornementaux endémiques (aire d'accueil du public),
la plantation de fruitiers (restanques 2 ou 3), la plantation d'arbustes (a définir vers local chasseur), de sous-arbrisseaux

Halte & chevaux -

(restanques 1 pour jardin sec - a préciser), et la prairie rustique (aire d'accueil, devant la MF - a préciser). L'ensemble des \\\§\
plantations envisagées doivent encore étre affinées sous couvert de consultation et de validation avec la MOA, ECO-MED, I'ONF AW

et le SDIS.
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3 - Complements de |'APS et reevaluation

3.4 - La Maison Forestiere
3.4.1- Détails du projet niveau APS

- La halte a chevaux : La position initialement prévue a I'APS ne peut convenir pour accueillir des chevaux en toute sécurité selon
les préconisations de professionnels avec qui nous avons pu échanger (gestionnaires d'un centre équestre et usagers réguliers des
haltes a cheveaux en espace de nature). Comme évoqueé précédemment, la largeur minimale nécessaire est de 2,50m + 3,00m (cf.
dossier 2.2.3). Nous proposons un autre emplacement, plat, avec une surface dégagée et naturellement ombragée par de grands
feuillus, permettant de créer les aménagements nécessaires préconisés. Cet espace se situe apres les locaux d'accueil du public et
le local des chasseurs en bout de la restanque.

- La réhabilitation du hassin:
A préciser avec la MOA quant a la définition de ce qu'est le "bassin", est-ce les petites cuves de récupération d'eau pluie au dernier
étage de la MF, autres...?

- Les mobiliers et signalétiques :
I'APS faisait mention de "mobiliers interprétation extérieur et petit matériel de jardin pédagogiques.” sans autres précisions.

Nous avons donc évalué selon les besoins une enveloppe a destination des signalétiques directionnelles, d'informations, de
sensibilisations et d'interprétations nécessaires au public. Cependant, un travail de définition précise du nombre, de la position et
du contenu doit étre réalisé ultérieurement en commun accord avec la MOA, Maitre du Réve, ECO-MED et ARCHIGEM. Ces postes,
essentiels a la médiation du site auprés des publics peut représenter un codt relativement important selon les choix de la MOA.

En ce qui concerne les mobiliers d'accueil du public, type bancs, murets-banquettes et tables, nous avons défini un nombre et

des emplacements stratégiques, mais qui restent la encore a préciser a I'APD / PRO. Les propositions se basent sur la charte de
signalétique créée en 2021 et mettant en exergue I'usage de matériaux bruts et nobles tels que I'acier corten, la pierre locale, le bois
classe 4 européen,... Pour la fonfaine nous avons respecté I'emplacement validé a I'APS, mais son implantation reste en suspens
compte tenu des problématiques d'alimentation en eau encore en cours.

Enfin le poste "petit matériel de jardin pédagogique" n'est pas clairement défini et permet difficilement d'évaluer les colits.
Afin de répondre au besoin de la Maison Forestiére, pour assurer I'entretien de ses abords directs, et pour pouvoir accueillir
différents groupes (scolaires, autres ..) nous proposons a minima : Broyeur thermique ou €électrique pour paillage, tondeuse,
débroussailleuse, tronconneuse, pelles, pioches, rateaux, béches, binettes, scies, sécateurs a main et de force, cisailles, et le
nécessaire concernant les équipements de sécurité...)
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3 - Complements de |'APS et reevaluation

3.4 - La Maison Forestiere
3.4.2 - Evaluation financiere

- Pour rappel : Estimatif de I'APS concernant le col du Testanier : 110 000€ HT

MAISON FORESTIERE DU MALPEY
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier
Abattage, dépose panneaux, cloture, portail, déplacement baméres.. .. évacuation

110 000,00 €

‘Valonsation camefour : pavés chainette et gravier et qualification cheminements 900 ME
Plantation (plants forestiers) : décapage, apport de terre, protection 800 M2
Rehabilitation bassin

Réhabilitation et sécunsation restanques

Protection gibier 300 ML

Mobilier interprétation extérieurs + Petit maténel jardins pédagogiques

- La révision de I'estimatif selon APS :
Comme precedemment explicite, L'estimatif est impacté par des décalages majeurs :

° Certains postes ont été évoqués dans le chiffrage mais peu ou pas pas développés dans le dossier laissant un flou sur les caracte-
ristiques et structures des aménagements.

° Certains postes ont été évoqués dans le dossier mais pas comptabilisé a I'estimatif

° Certains Postes ont été oubliés ou présentent des incohérences et n'ont pas du tout été estimés.

Cette révision de I'estimatif permet de clarifier I'ensemble des postes qui ont été définis dans I'APS et d'y associer les tarifs réels
actuels conduisant I'estimation totale initiale de 110 000€ HT a une révision a 246 000 € HT d'aménagement pour répondre au
programme.

Au vu de I'ampleur du site, des surfaces a reaménager, restaurer ou simplement débroussailler au travers de I'OLD, le poste planta-
tions / renaturation / aménagements paysagers représente un total de 143 000€ dépassant le montant initial.

Estimation sommaire Maison Forestiére du Malpey selon APS

Inscrit dans | Inscrit dans
Préparation chantier Colts travaux estimés I'estimatif la notice Remarques
APS APS

Installation et repliement de chantier
Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas dans

plans d'exécution, signalisation, protection arbres et 7 000,00 € Oul NON la notice P

zones naturelles, déplacements des barriéres, DOE

SOUS-TOTAL HT 7 000,00 €

Circulations véhicules et piétonnes Codts travaux estimés Remarques
Poste partiellement évoqué a I'estimatif de I'APS,
la pose d'un pavé chainette et d'un gravier sont
chiffrés et indiqués a la notice mais rien n'est

Valorisati arrefour (900 m2 < N . . . .

(Su Ireslsci);ncenri)b:ei ose st)abilisé renforcé / A A mentionné quant-au décapage de 'enrabé

’3? " abl f truct rtante i , 36 000,00 € P . |existant, des analyses nécessaires (DIAG Amiante)

reovr:aieI;T\en permeable + structure portante jusquau MOITIE MOITIE et de la variation considérable des colts

P Nous proposons du stabilisé renforcé a la place du
gravier car celui-ci n'est pas PMR et peu évident a
pratiquer en vélo.

SOUS-TOTAL HT 36 000,00 €

TERRAM Paysage - Agence de paysage et d’'urbanisme

Plantation et amé

Colits travaux estimés

1ents paysagers

Remarques

Décapage de terre recouverte par des espéces

Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas dans
la notice
Débroussaillage et décapage sur 30 cm du sol

21250,00 € roncier et bambouseraie), apport de terre
envahissantes, abattage, élagage, protection zone OLD oul NON | , ), app R
végatale pour comblement et plantations, +
gestion de I'élagage/ débroussaillage dans la zone
OoLD
Plantation (plants forestiers), renaturation et apport de Poste inscrit 2 l'estimatif de I'APS mais pas
I I | | I
terre végétale 35 000,00 € Qul NON exolicité dans |a notice P
(800 m2) P
Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas
Réhabilitation bassin 10 000,00 € OuUl NON |explicité dans la notice :
En attente identification claire du "bassin"
Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas
Protection gibier (300 ml
( anivellle) gibier ( ) 7 500,00 € QOul NON |explicité dans la notice .Nous proposons de la
g ganivelle
Sécurisation restanques (355mi) Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas
(ganivelle) a 8875,00 € OuUl NON |explicité dans la notice . Nous proposons de la
g ganivelle
o Poste évoqué dans la notice et dans |'estimatif
Création jardins des restanques (1100 m2) R R s
(plantation jardin sec, jardin pédagogique, jardin atelier mais pas clairement explicité en terme
| I 'y I que, 1 ler, 1 .
{plar J J pedagogique, Jardir ’ 55 000,00 € oul OUIl |d'aménagement.
jardin potager et verger, plantations petits fruitiers, petit . . -
. . hors rénovation local jardinage (restanque 2) et
mobilier et approvisionnement en eau) " " L -
rénovation / consolidation des murs en pierres.
. Poste inexistant a |'estimatif de I'APS mais inscrit
Halte a chevaux a la notice. Nous proposons des solutions
(poteau avec ovale d'attache / anneaux, sable et 4 250,00 € NON Oul R prop o
. d'aménagements conseillées par des
abreuvoir) . P
professionnels spécialisés.
Poste inexistant a |'estimatif de I'APS mais inscrit
a la notice. Maintenus sous réserve des solutions
Point d'eau ou fontaine et raccordement 3500,00 € NON (0]V]] , ce. Viaintenus sou v > SOIUH
d'approvisionnement en eau du site qui seront
établies.
SOUS-TOTAL HT 145 375,00 €
Signalétique (Acier corten, bois européen Classe 4 et
. . Remarques
construction en pierre locale)
Poste inscrit a la notice et a I'estimatif de I'APS
Signalétique directionnelle, information, interprétation mais sous évalué vis a vis des attentes de la MOA :
I 30000,00 € " N R .
et sensibilisation oul oul Mobiliers conformes a la charte signalétique du
Massif de I'Estérel
SOUS-TOTAL HT 30 000,00 €
Mobilier (Acier corten, bois européen Classe 4 et
. k Remarques
construction en pierre locale)
Poste inexistant a |'estimatif de I'APS mais inscrit
10 800,00 €
Assises (4 bancs et murets banquettes 2 x 15ml) ! NON oul a la notice.
Poste inexistant a I'estimatif de I'APS mais inscrit
X X 10 000,00 € R .
Tables de Pique-nique *4 NON oul a la notice.
Petit matériel de jardinage et d'entretien
(broyeur thermique ou electrique pour paillage, Poste inscrit a |'estimatif de I'APS mais pas
tondeuse / débrouissailleuse, trongonneuse, pelles, explicité dans la notice.
) / ° e P 7500,00 € oul NON [O° S
pioches, rateaux, béches, rasques, binettes, scies, Ne comprend pas la réhabilitation du local de
sécateurs a mains et de force, cisailles, équipements de jardinage
sécurité...)
SOUS-TOTAL 28 300,00 €

TOTAL HT 246 675,00 €
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3 - Compléments de ['APS et reevaluation

3.4 - La Maison Forestiere
3.4.2 - Evaluation financiere

- Les préconisations supplémentaires de TERRAM Paysage pour répondre au programme :

Certains postes nous paraissent nécessaires concernant la reprise des revétements, qu'il s'agisse de la surface supplémentaire a
reprendre vis-a-vis |'enrobé du carrefour, qu'il s'agisse des allées, espaces de vies et de dessertes autour et a proximité des bati-
ments et lieux de vies (hangars, locaux ONF, locaux des chausseurs...) ou la création d'un espace qualitatif permettant d'accueillir
le public (calade en pierre) en lieu et place de I'actuel belvédére au nord de la maison. Un autre poste peut engendrer une aug-
mentation de budget conséquente : la présence ou non d'amiante dans I'enrobé existant, ce qui ajouterait pres de 40 000€ pour la
dépose et I'évacuation en décharge de ce revétement. Idem pour le semis de prairie que nous jugeons nécessaire, I'ajout d'assises
supplémentaires ou de portiques vélos afin de parfaire la volonté de revaloriser le site et sa capacité d'accueil.

eco atio ppleme alre RRA o

Circulation véhicules Colts travaux estimés Remarques

Valorisation carrefour (surface supplémentaire 200 m2)
(Suppression enrobé et pose stabilisé renforcé / 8 000,00 €
revétement perméable + structure portante)

Surface supplémentaire (vers maison de l'ingénieur, nouvelle maison des
chasseurs, stationnement route du Malpey, local...)

L'APS ne fait pas mention d'un traitement des surfaces entre chaques
batiments et a leurs abords. Nous préconisons une reprise du revétment dans
la continuité de celui proposé pour le carrefour.

Création d'un sol qualitatif en stabilisé renforcé pour les abords des batiments

Stabilisé renforcé a proximité des lieux de vies et
batiments (380 m2) 9880,00 €
(décapage, évacuation et pose des matériaux)

L'APS ne fait pas mention d'un traitement des surfaces au niveau du "petit
belvédeére" en fagade nord de la Maison Forestiére. Compte tenu de la
destination prévue comme espace d'accueil, de contemplation et
d'interprétation il nous semble préférable de proposer un revétement stable
et durable reflétant des pratiques ancestrales (échos aux zones de battage) et
solution technique préconisée par le plan paysage.

Création d'une calade de pierre a joint sec pour
valorisation belvédere nord (87m2) 13 050,00 €
(selon étude plan paysage fourni)

Surco(t éventuel évacuation d'enrobé ancien si présence Evacuation en décharge sans amiante : 10€/m2
i 38500,00 € . . .
d'amiante - 1100 m2 (surplus = 35€/m2) Evacuation en décharge avec amiante : 45€/m2
SOUS-TOTAL HT 69 430,00 €
Renaturation Colits travaux estimés Remarques
Semis prairie supplémentaire en complément des plants forestiers pour
Semis d'une prairie (800 m2) 4800,00 € P PP P P P

renaturation

SOUS-TOTAL HT 4 800,00 €

Mobilier (Acier corten, bois européen Classe 4 et

X k Codlts travaux estimés Remarques
construction en pierre locale)

Mobiliers conformes a la charte signalétique du Massif de I'Estérel et

Assises supplémentaires (chaises, bancs, bain de soleil, 5000,00 €
’ préconisé pour répondre aux besoins du programme.

muret banquette,...)

Mobiliers conformes a la charte signalétique du Massif de I'Estérel.
Le cyclisme étant une pratique trés répandue sur ce territoire, il nous parait

Portiques vélos*10 2500,00€ important de proposer du mobilier répondant aux besoin de cet usage (=
stationnement).
SOUS-TOTAL HT 7 500,00 €
[ TOTAL HT cumulé| 328 405,00 € |
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3 - Complements de |'APS et reevaluation

3.5 - La route des Cols et e Belvédere
3.5.1 - Détails du projet niveau APS

- L'aire piétonne :

D'une surface de 180m2 cet espace doit permettre I'accessibilité PMR, un stabilisé renforcé a donc été sélectionné pour y répondre.

800m¢ de renaturation ont éte évalués sur les espaces dégradés par les stationnements et pour intégrer les ameénagements. Py
Nous comptabilisons la mise en place de 20ml de bancs et murets-banquettes. La signalétique et les supports de médiations ont ol

été comptabilisés, mais restent a définir précisement de facon ultérieure (nombre, position, contenu).

- Les 2 places PMR : -
L'emplacement des stationnements PMR proposé a I'APS ne permet pas en I'état 'accessibilité PMR (pente de 8%). Le maintien
des stationnements a cet endroit demanderait un travail de terrassement important et impactant sur le milieu, nous préconisons
de déplacer les 2 stationnements un peu plus haut et de les intégrer le long du talus avant le départ de la Piste de I'Estarpe. Cefte

QROLO0

. . . eyl g e s P . e . ~ A{? 2620
situation fopographique permet une accessibilite jusqu’au belvédeére. Stationnement en stabilisé et pave chainette pour assurer @?
une lisibilité des places. Le reste de la route en enrobé permettant la jonction avec le belvedere. . ) / &/ N
2240 2262 / {5 /, %a
+ S &/ .
" , & // I“‘
A( : 2 // 3"@ /'/ 1

201607
0~

/3{,& - ROUTE DES COLS Total : )

2 places (dont 2 PMR) = sans modification
majeure de la structure générale de l'espace,
des voiries et du profil de la colline

2 autos 5

(dont2 prR)
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3 - Complements de |'APS et reevaluation

3.5 - La route des Cols et e Belvédere
3..2 - Evaluation financiére

- Pour rappel : Estimatif de I'APS concernant le col du Testanier : 40 000€ HT

BELVEDERE & PISTE D’ACCES 40 000,00 €
Installation, signalisation, protection arbres et zones naturelles, repliement de chantier

Sécurisation aire piéton : pavé chainette et grave compactée 130 M2

Plantation (plants forestiers) : décapage, apport de terre, protection 500 MR

Mobilier interpretation, assises

Marquage places stationnement & Reprise point-3-temps de la voie

- La révision de I'estimatif selon APS :
Comme précédemment explicité, L'estimatif est impacté par des décalages majeurs :

°Certains postes ont été évoqués dans le chiffrage mais peu ou pas développés dans le dossier laissant un flou sur les caractéris-
tiques et structures des aménagements.

° Certains postes ont été évoqués dans le dossier mais pas comptabilisé a I'estimatif

°Certfains Postes ont été oubliés ou présentent des incohérences et n'ont pas du tout été estimés.

Cette révision de I'estimatif permet de clarifier I'ensemble des postes qui ont été définis dans I'APS et d'y associer les tarifs réels
actuels conduisant I'estimation totale initiale de 40 000€ HT a une révision a 53 000 € HT d'aménagement pour répondre au pro-

gramme.
Estimation sommaire Route des Cols et Belvédére selon APS

Inscrit dans Inscrit dans
Préparation chantier Codts travaux estimés I'estimatif la notice Remarques
APS APS

Installation et repliement de chantier

Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas dans
plans d'exécution, signalisation, protection 1 500,00 € (0]V]] NON P

arbres et zones naturelles, DOE la notice
SOUS-TOTAL HT 1 500,00 €
Circulation véhicules et piétonne Colts travaux estimés Remarques

. . . Poste inscrit a I'estimatif de I'APS mais pas dans
Rénovation Route des Cols et Belvédeére - P

la notice
1770 m2 3451,50 € L NN
. m oul NON Surface estimée de voirie a reprendre : 15% de la
Point a temps (13€/m2)

route

Poste partiellement évoqué a I'estimatif de I'APS
ainsi que dans la notice : le revétement de sol

Nouvelles places de stationnement A A est pas clairement défini
véhicules

20l . dé L. 6 175,00 € L, . |Création d'un sol qualitatif stabilisé pour les
g;z;l:)rordps)aces ¢ decapage, pose materiaux MOITIE | MOITIE |stationnements ainsi que leur délimitation en

pavé chainette afin de garantir une optimisation
maximale du nombre de place

Poste inscrit a I'estimatif de I'APS avec une grave

St,aF)iIisé ?elvédére (lt’:O m2) + 550,00 € oul oul comgacfée et instfrit dar\s la notice j:z\‘/e,c urT
délimitation pavé chainette stabilisé. Nous préconnisons le stabilisé qui
permet un accés PMR.
SOUS-TOTAL HT 18 176,50 €
Plantation et aménagements paysagers Codts travaux estimés Remarques

Dféc?page, abattage, apport de terre 4500,00 € oul oul Posfe inscrit a I'estimatif de I'APS et inscrit dans la
végétale notice
Plantation (plants forestiers), renaturation 5010,00 € oul oul Posfe inscrit a I'estimatif de I'APS et inscrit dans la
(800 m2) notice

SOUS-TOTAL HT 9510,00 €

Signalétique (Acier corten, bois européen Remarques
Classe 4 et construction en pierre locale)

Poste inscrit a I'estimatif de I'APS et inscrit dans la
Signalétique directionnelle, information, notice. Prix adapté aux attentes de la MOA :
>lgnaletique 15 000,00 € oul oul - preaw N
interprétation Mobiliers conformes a la charte signalétique du

Massif de I'Estérel

SOUS-TOTAL HT 15 000,00 €

Mobilier (Acier corten, bois européen

Remarques
Classe 4 et construction en pierre locale) 4
Poste inscrit a I'estimatif de I'APS et inscrit dans la
Assi b: t ts b. ttes 20ml 8800,00 € . . ,
ssises (bancs et murets banquettes 20mi) oul oul notice. Prix adapté aux attentes de la MOA
SOUS-TOTAL 8 800,00 €

TOTAL HT 52 986,50 €

- Les préconisations supplémentaires de TERRAM Paysage pour répondre au programme :

Les décalages sont moindres ici sur le belvédére puisque les propositions supplémentaires atteignent approximativement 7500€.
Ces propositions supplémentaires concernent essentiellement I'ajout des portiques vélos, le réajustement a la hausse de la surface
piétonne et de la surface de prairie / renaturation. En revanche le coiit des mobiliers et des supports d'interprétations nous semble
minoré au vu du potentiel de médiation, de contemplation, de sensibilisation que revét ce site et de la beauté du paysage offert au
public depuis ce point culminant en co-visibilité directe avec la Maison Forestiére.

Préconisations supplémentaires TERRAM Paysage

Circulations véhicules et piétonnes Colits travaux estimés Remarques

Stabilisé renforcé ou revétement
perméable avec structure portante

. X 4 750,00 € Surface initiale de I'APS trop restreinte.
(surface supplémentaire 35 m2) +
délimitation pavé chainette
SOUS-TOTAL HT 4 750,00 €
Renaturation Codts travaux estimés Remarques

Semis prairie supplémentaire en complément des plants forestiers pour la
Semis d'une prairie - 240 m2 1440,00 € renaturation du secteur de stationnement prévu a I'APS et remis en question dans
nos préconnisations.

SOUS-TOTAL HT 1440,00 €

Mobilier (Acier corten, bois européen Colts travaux estimés Remarques
Classe 4 et construction en pierre locale)

Mobiliers conformes a la charte signalétique du Massif de I'Estérel.
Le cyclisme étant une pratique trés répandue sur ce territoire, il nous parait

Portiques vélos*s 1250,00¢€ important de proposer du mobilier répondant aux besoin de cet usage (=
stationnement).
SOUS-TOTAL HT 1250,00 €
[ TOTAL HT cumulé| 60 426,50 € |
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3 - Compléments de ['APS et reevaluation
3.6 - Bilan

Réévaluation selon Chiffrage supplémentaire conseillé
Estimatif APS H.T. estimatif + éléments par TERRAM Paysage pour répondre TOTAL H.T. Cumulé
validés en APS H.T. au programme H.T.
Col du Testanier 65 000,00 € 165 959,00 € 83 696,90 € 249 655,90 €
Route du Malpey 10 000,00 € 41562,75 € 36 760,00 € 78 322,75 €
Maison Forestiéere 110 000,00 € 246 675,00 € 81730,00 € 328 405,00 €
Belvédere 40 000,00 € 52 986,50 € 7 440,00 € 60 426,50 €
TOTALHT 225 000,00 € 507 183,25 € 209 626,90 € 716 810,15 €

Ainsi, pour la réhabilitation du col du Testanier, la route du Malpey, la Maison Forestiere du Malpey, la route des Cols et son
belvedere, et selon les objectifs et aménagements définis au programme de I'APS, |'""Estimatif APS H.T" initial de 225 000€ est
d'apres nous fortement sous-évalué. De nombreux postes ont soient té minorés en termes de colts, de surfaces, de volumes et
de metres, soient n'ont tout simplement pas éte quantifiés et chiffrés dans I'estimatif (colt des travaux préparatoires, de dépose
et d'évacuation, de terrassement et de fondation pour la pose de revetements...). Ces postes représentant souvent des collts
importants et inéluctables dans les projets.

La "Réévaluation selon I'estimatif + éléments validés en APS H.T" correspond au minimum requis pour répondre au
projet en tant que tel sur I'ensemble des 5 sites. Toutefois, le Chiffrage supplémentaire conseillé par TERRAM Paysage n'est pas
superflu lui non plus, il correspond a plusieurs souhaits, cohérents et légitimes de la MOA : de diminuer le caractere routier du col
du Testanier, d'optimiser et d'intégrer pres de 100 places de stationnement, de rénover deux portions de voirie (route du Malpey/
route des Cols), de réhabiliter la maison forestiere, ses restanques et ses abords ainsi qu'un belvedere spectaculaire donnant sur le
Mont Vinaigre et la Méditerranée. Les chartes de signalétique et les matériaux ou revetements proposes dans le schéma d'intention
sur 4 sites stratégiques (volet 4) préconisent tres clairement et a juste titre l'usage de matériaux durables, locaux, bruts et naturels
dans la mesure du possible (acier corten, pierre locale, bois classe 4 européen,...) ainsi que la mise en place de supports originaux et
interactifs pour la mediation de 4 thématiques phares dans I'Estérel : |a forét, sa gestion et le risque incendie, la gestion raisonnée
des ressources et I'autoconsommation, le passé volcanique et geologique, I'agriculture, I'eau et le jardin sec en méditerranée. Des
thématiques particulierement confemporaines qu'il est nécessaire de mettre en exergue et de divulguer aux publics.

Ces différents eléments justifient I'intérét de conférer au col du Testanier et a la Maison Forestiere du Malpey un réle majeur de
porte d'enfrée en coeur de Massif et de site d'accueil du public dans le massif.

De plus, les nombreuses réglementations en vigueur régissant le site (PLU, PPRIF, périmetres OLD et régime forestier ONF, site
classe, EBC,...) et les organismes et services a considérer (Commission des Sites, Perspectives et Paysages, Commission PMR,
SDIS, ONF, Commune de Fréjus, associations) créent un cadre juridique et administratif régissant de nombreux agencements,
revetements, mesures de sécurités et de gestions allant de pair avec un site naturel fouristique fortement fréquenteé a |'année et
soumis au risque incendie.

Il conviendra donc, au vu des décalages entre la premiere estimation et celle que nous vous présentons de discuter des éléments
de projets avances, un a un, des revétements, matériaux, et mobiliers a employer ainsi que des espaces a aménager en priorite.
Des compromis devront étre trouves afin de répondre au programme et aux objectifs définis dans I'APS.
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